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1 Sammendrag

Planforslaget tilrettelegger for et moderne barekraftig boligprosjekt med moderne Igsninger og et
godt lekeareal med mulighet for universell utforming. Parkering er planlagt i underetasjer og under
lekearealet. Gjennom reguleringsprosessen oppnar fellesskapet at det blir tilrettelagt for fremtidig
fortau langs Fjellvegen helt frem til krysset ved Kapteinsvegen. Prosjektet tilrettelegger ogsa for at
barn far et trygt lekeareal innenfor eget areal uten @ matte bevege seg pa kjgreareal, og er ellers
tilrettelagt i trad med krav i kommuneplanen og overordnede planer og retningslinjer ellers. | tillegg
tilrettelegger planen for at Fjellvegen stenges for biltrafikk i krysset mellom Fjellvegen og
Kapteinsvegen.

2 Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

Hensikten med planen er 3 tilrettelegge for 2 nye bustadblokker, leikeareal og adkomst. Kommunen
har stilt krav om at planomradet ma utvides for a regulere inn fortau langs Fjellvegen fra
Karstadvegen til Kapteinsvegen.

2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Forslagsstiller er Fjellvegen 2 AS som er grunneier innenfor planomradet. Plankonsulent har veert HA-
PLAN AS i perioden fra oppstart av planarbeid var 2018 og frem til proESS AS, Alesund overtok
plandokumentene til sluttfgring av planarbeidet i starten av 2019.

2.3 Tidligere vedtak i saken

Formannskapet har 17.04.2018 i formannskapssak 65/18
gitt samtykke til at det vert varsla oppstart av planarbeid.

2.4 Utbyggingsavtaler
Det er planlagt utbyggingsavtale med kommuneni
forbindelse med teknisk infrastruktur og fortau langs

Fiellvegen.

2.5 Krav om konsekvensutredning?

Med bakgrunn i at planlagt formal for omradet er i
samsvar med overordnet plan, vurderer man at
planarbeidet ikke utlgser krav om konsekvensutredning.

Kartutsnittet over: Planomrddet slik det ble
varslet opprinnelig
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3 Planprosessen

3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart.

Oppstart av planarbeid ble varslet til grunneiere, naboer og offentlige instanser med brev datert
23.05.2018. Kunngjgringen ble varslet med innrykk i Mgre.

4 Planstatus og rammebetingelser (Med vekt pa avvik
fra overordnet plan)
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4.1 Kommuneplanens arealdel | ¥ Qt"‘_,pé .A_J:_ 5-,&
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| gjeldende kommuneplan er
omradet avsatt til boligformal.

4.2 Gjeldende
reguleringsplaner

Fjellvegen 2 og 4 inngar i
reguleringsplanen for Engeset —
Klepp (planID 1984002) der det
er regulert til offentleg formal.
Medteke areal pa nordsida av
denne tomta er regulert til
friomrade.

Elles omfattar planomradet
vegareal og litt bustadareal
langs vegane.

Kartillustrasjonen viser planomrddets byggeomrade med sirkel i gjeldende
kommuneplan
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4.3 Tilgrensende planer

Vest for byggeomradet finnes et stgrre areal
regulert til parkering. Pa s@rsiden er arealene
regulert til offentlig formal. | nord og @st
finnes regulerte lekeareal hvorav arealet i
nord er inkludert i denne planen. For gvrig er
arealene i vest, nord og @st regulert til
frittliggende smahusbebyggelse.

4.4 Temaplaner

Aktuelle temaplaner i tilknytning til
kommuneplanen som angar planomradet
skal hensyntas i planarbeidet.

4.5 Statlige
planretningslinjer/rammer/fgringer

- Rundskriv T-2/08 om barn og
planlegging/Rikspolitiske
retningslinjer for a styrke barn og
unges interesser i planleggingen

- Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging T-1442 (2012)

- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

- Universell utforming, prinsippet nedfelt i plan- og bygningslovens formalsparagraf

- Veileder for naturmangfoldloven kap Il

Kartillustrasjonen viser planomrddets byggeomrade markert med
sirkel i gjeldende reguleringsplan.

5 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

5.1 Beliggenhet

* Beliggenhet- Planomrédet ligg sentralt i Volda. Byggeomradet, tomta gbnr. 19/182 ligg like nord for
Karstadbygget (den gamle leerarskulen). Tomta har vegar pa 3 sider. Langs vestsida ligg Fjellvegen
med 2 store parkeringsplassar og langs austsida ligg Teinene som ein tilkomstveg til bustader. Pa
s@rsida ligg Karstadvegen som er ein av dei mest trafikkerte kommunevegane i Volda.
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lllustrasjonen over viser oversiktskart for Volda sentrum. Planomrddet er markert med rosa sirkel.

* Avgrensning og stgrrelse pa planomradet: Planomradet har en stgrrelse pa ca 7.8 dekar, dette
inkluderer vegareal som kommunen gnsker skal inkluderes i planen. Byggeomradet har en stgrrelse
pa ca 2.7 dekar. Planomradet er avgrenset ved formalsgrenser, samt ved frisiktsoner. Mot vest midt i
Fjellvegen, mot nord langs nordlig grense for friomradet, mot aust i vegen Teinene. | tillegg er det
inkludert areal som skal vise kryss og frisiktsoner i sgr.

Avstand til anna infrastruktur:
Planomradet ligg i eit stort etablert bustadomrade med kort veg til kollektivtrafikk, arbeidsplassar og
dei mest aktuelle sentrumsfunksjonane. Avstander til aktuell infrastruktur:

Busshaldeplass: ca 10 meter

Leererhggskulen (Karstadbygget): ca 16 meter
Radhuset i Volda: ca 708 meter

Volda sentrum/ Busstasjonen: ca 800 meter
@rsta: 10 km

Festpy fergekai: 46,5 km

ok wNE
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5.2 Dagens arealbruk og
tilstgtende arealbruk:

Planomradet:
Byggeomradet er i dag nytta
til enkle hyblar av
tilarskomen standard.

Naboomradet: Rett sgr
finnes Karstadbygget som er
tilholdssted for
lererhggskulen. Arealene i
vest, nord og @st er
bebygget med hovedsakelig
frittliggende smahus. Fa
meter lenger gst finnes
grgntarealer langs elva.

5.3 Stedets karakter

e Struktur og
estetikk/byform —
Eksisterende bygg fremstar
som eldre boligblokk som er
parallelliforskjgvet
horisontalt og vertikalt. |
tillegg et lavere langstrakt
bygg i nordlig del av
byggeomradet.

Flyfoto viser planomrddet og omegn. Planomrddets byggeomrdde er markert med
sirkel.

5.4 Landskap

» Topografi og landskap —
Terrenget er forholdsvis
bratt innenfor planomradet
med en gjennomsnittlig
stigningsgrad pa ca 1:6.7.
Fiellvegen er sveert bratt og
har en stigningsgrad pa ca
1:6 pa det bratteste.

¢ Solforhold — Planomradet
har svaert gode solforhold,
blant annet pa grunn at
terrenget heller mot sgr.

Foto viser eksisterende bebyggelse sett fra nordvest. Volda sentrum i bakgrunnen.
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e Lokalklima — Klima som for Volda generelt. Vanligste vindretning er fra sgrvest.

Foto viser eksisterende bygg og naeromrddets bebyggelse sett fra sgrvest

» Estetisk og kulturell verdi — Ingen registrerte verdier i forhold til estetikk og kultur.

&35 1Y
Ewl = X

5.5 Kulturminner og kulturmiljg

Ingen registrerte kulturminner eller
kulturmiljg innenfor planomradet. Omradet
er allereie utbygd og der er lite potensiale
for funn. Et er gitt generelt krav om varsling
til kulturmyndigheitene viss ein under arbeid
finn noko som kan vere automatisk freda
kulturminne er medteke i fgresegnene.
Bygget som er plassert rett sgr for
planomradet er registrert som kulturminne. |
tillegg finnes 2 Sefrak registreringer i
naeromradet.

Kulturminneregistreringer i naieromrddet. Planomrddets
byggeareal markert med sort sirkel.

8
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5.6 Naturverdier

| planarbeidet har man foretatt sgk i relevante databaser for 3 avdekke om det finnes registrerte
naturverdier innenfor planomradet. Det F— T ey

finnes ikke registrerte arter av noe slag
innenfor planomradet, men i omradet rett
sgr finnes det registrering bade av rgdlistet
art Alm og fremmed art platanlgnn.
Vurdering i forhold til naturvernloven er
utfgrt under kap. 8.

5.7 Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk,
uteomrader

Uteomradet har ikke vaert benyttet til
rekreasjon tidligere.

5.8 Landbruk

Omradet har ikke veert benyttet til landbruk i
moderne tid.

5.9 Trafikkforhold

* Kigreatkomst —Planomradet har pri dag 3
kjgreadkomster, alle fra Fjellvegen.
RedUksjon_ av _aVkJ¢rSIer til byggeomradet vil Kartutsnittet over viser at det ikke er registrerte naturverdier
bedre trafikksikkerheten. Karstadvegen rett innenfor planomrddet. Det viser imidlertid at det er registert en

sgr for byggeomradet er en av de mest rgdlistet art rett sgr for planomradet (gul sirkel) Dette er Alm.

trafikkerte kommunevegane i Volda. Langs Kartutsnittet viser ogsa registrering av fremmed art (grgnn farge)
Dette er platanignn.

byggeomradets vestside ligg Fjellvegen med 2
store parkeringsplassar, og langs austsida ligg
Teinene som ein tilkomstveg til bustader.

e Vegsystem — Det
pridag mulig a
parkere og kjgre
inn ved alle 3
adkomster, men
det er etablert p-
plasser i det
nordvestligste
omradet ved
adkomst merket
3. Det finnes
ingen vegsystem
innenfor
planomradet.

Foto viser eksisterende 3 adkomster for planomrddet.
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¢ Ulykkessituasjon — | Statens vegvesens
vegkart er det registrert 2 ulykker ca 50
meter sgrgst for byggeomradet. Den ene
ulykken hadde ingen personskader og den
andre er registrert med lettere skade.
Registrerte arsaker: «Fotgjenger krysset
kjgrebanen i gangfelt utenfor kryss» og
«Pakjgring forgvrig ved hgyresving». Vi
vurderer at krysset rett sgr for
byggeomradet hittil ikke har veert utsatt for
ulykker.

Kartutsnittet viser plassering for registrerte ulykkespunkt i Statens
vegvesens database. Ulykkespunkt er merket med bla sirkel.

PLANOMRADE

o Trafikksikkerhet for myke trafikanter — Det er
etablert fortau langs Engesetvegen frem til kryss
mellom Fjellvegen/Karstadvegen/ Skjervavegen.

= BUSS

e Kollektivtilbud- Det er etablert bussholdeplass i
umiddelbar nzerhet til byggeomradet, ved
Karstadvegen.

Kartutsnittet viser at bussholdeplass er plassert i
umiddelbar neaerhet til byggeomrddet.

5.10 Barns interesser

Ingen lekearealer er opparbeidet i naeromradet pr i dag, men det er regulert 2 grgnne arealer i
umiddelbar naerhet til planomradet med arealstr pa hhv 460 m2 (nord) og 220 m2 (@st). Ca 70 meter
mot gst finnes et st@grre grentomrade som kan benyttes til frilek. | umiddelbar naerhet finnes
idrettsanlegg, og i naeromradet finnes barneskole med lekeomrader.

10
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BARNEHAGE
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BARNEHAGE

Kartutsnittet over viser at planomrddets plassering er svaert sentral i forhold til skoler og barnehager. | tillegg er arealet
plassert sveert naer grgntareal som kan nyttes til frilek.

5.11 Sosial infrastruktur

» Skolekapasitet — Kommunen har tilgjengelig 8 barneskular (ein privat) og 1 ungdomsskule. | tillegg
er videregaende skole og h@gskolen plassert like i naerheten. Avstander:

@yra barneskole: ca 340 meter
Volda ungdomsskole: ca 940 meter
Volda videregaende skole: ca 120 m
Hpgskulen i Volda: ca 250 m

PwnNe

* Barnehagedekning — Kommunen har tilgjengelig 6 private barnehager og 7 offentlige barnehager.
Avstander:

Trollsletta Barnehage: ca 400 meter
R@éysmarka barnehage: ca 300 meter
Oppigarden barnehage ca 780 meter
@yra Barnehage: ca 1000 meter
Rotset barnehage ca 1500 meter

vk wnN e

5.12 Universell tilgjengelighet
Planomradet er bratt og man ser for seg at det vil veere en fordel pa knytte sammen utearealer i nord
og s@r ved hjelp av heis eller lignende.

* Vann og avlgp: Kapasitet for ledningsnettet nar det gjelder overvann og spillvann ikke kjent.
Kommunen har opplyst at det er nok kapasitet pa vassleidningsnettet i omradet. Det ma oppsettast
brannhydrant ved Fjellvegen 2.

¢ Trafo: Mgrenett har i forbindelse med innspill til oppstart informert om at det finnes
lavspentkabler med en viss kapasitet frem til tomta. De varsler at dersom effektuttaket blir stgrre
enn kapasiteten, sa ma fordelingsnettet forsterkes og en ma sannsynligvis sette opp en ny

11
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nettstasjon ovenfor Karstadbygget. Denne vil i tilfelle erstatte eksisterende nettstasjon i
Karstadbygget som skal ha en vanskelig tilgjengelighet.

¢ Energiforsyning og alternativ energi, fiernvarme m.m.- er ikke aktuelt for planomradet.

5.13 Grunnforhold Lesmassetype tekst || Lesmassetype definisjon |

Materiale plukket opp, transportert og

" - avsatt av isbreer, vanligvis hardt

* Stabilitetsforhold 2';(:1?7:‘:&2::;::\%9 sammenpakket, darlig sortert og kan

Planomradet har morene i grunnen. e ST inneholde alt fra leir til stein og blokk.
s m'e Ktighet Moreneavsetninger med tykkelse fra 0,5

9 m til flere ti-talls meter. Det er fa eller

ingen fjellblotninger i omradet.

L@smassekart viser at omrddet har tykk morene i grunnen.

74
18/187

197241

\19/193

N Bruk knappen for & veksie
N meliom tegnforkiaringene.
(Topografi) >>>
Lesmasser med
skyggerelieff
| Tynn morene
Tykk morene
Avsmeltingsmorene
Randmorene
. Breelvavsetning
Bresje-/innsjsavsetning
Tynn hav-/strandavsetning
Tykk havavsetning
I Marin strandavsetning
Elveavsetning
Vindavsetning
JForvitringsmateriale
i Skredmateriale
[0 Steinbreavsetning
. ITorv og myr
Tynt humus-torvdekke
over berggrunn
E Fylimasse
/" Bart flell. stedvis tynt dekke

19/113

\¥
Y/ s

8]

Kartutsnittet viser grunnforholdene i lgsmassekart fra NGU.

12
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Kartutsnittet viser at omrddet er plassert innenfor aktsomhetssone for jord og flomskredfare.

Skredfarevurdering — Multiconsult:

Planomradet er plassert innenfor aktsomhetssone for jord og flomskredfare. Det er derfor innhentet
skredfarevurdering fra ekstern konsulent som konkluderer med at omradet ikke har fare for jord og
flomskred. Denne er neermere beskrevet i kap. 6.

‘e Ledninger — Eksisterende bygg er tilknyttet U L~.,JL
offentlig ledningsnett. A :

5.14 Stgyforhold — Byggeomradet er pévirket [— ; '
av trafikkstgy fra Karstadvegen og har gul 3 :,

stgysone. Det er derfor foretatt utredning av

e

stgyforholdene. Dette blir nsermere =]
beskrevet i kapittel 6 og 8. _ : -
: : )
~ S,
5.15 Risiko- og sarbarhet (eksisterende . 4 / @ \O

situasjon)

* Risikomatrise viser at omradet er pavirket : .
av vegtrafikkstgy og aktsomhetssone for jord D
og flomskred. Med bakgrunn i dette er det
foretatt stgyvurdering og skredfarevurdering. A
Resultatet av vurderingene er deretter - L/
vurdert i matrisen: Stgy ma handteres med
skjerming og omradet er vurdert fritt for
skredfare.

Y N
/\Lp\ b — [~

Kartutsnittet viser ledningskart for planomrddet (markert med
sirkel)

13
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» Rasfare — Skredfarevurdering konkluderer med at omradet ikke er utsatt for skredfare.

* Flomfare —Avstand til elv er stgrre enn 20 meter. For gvrig har skredfarevurdering vurdert omradet

som trygt i forhold til fare for sg@rpeskred i sin skredfarerapport.

Sannsynlighet:

4. Svaert sannsynlig
3. Sannsynlig Trafikkstoy
2. Mindre sannsynlig
1. Lite sannsynlig Jord og flomskredfare

Konsekvens: 1. Ubetydelig 2. Mindre alvorlig 4. Alvorlig 4. Sveert alvorlig

Risikomatrise viser at omradet er pdvirket av vegtrafikkstay. Det er avklart at omrddet ikke har jord og flomskredfare.
* VVind — Som normalt for omradet — ingen saerskilte hensyn

* Stgy — Vegtrafikkstgy er utredet i planprosessen

e Luftforurensing — Ikke aktuelt.

* Beredskap og ulykkesrisiko — Sjukehuset i Volda er plassert ca 900 meter fra planomradet.
Sentrum brannstasjon er plassert i nye lokale i/ved Volda sentrum.

5.16 Neering
Vi er ikke kjent med at det er naeringsvirksomhet innenfor omradet pr i dag.
5.17 Analyser/ utredninger

Stgyvurdering og skredfarevurdering er giennomfgrt i forbindelse med planarbeidet.

6 Beskrivelse av planforslaget

Bygningar og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)
Bustadar - frittliggande smahus

6.1 Planlagt arealbruk

Bustadar - blokk

(=]
(=]

Ll

Planomradet slik det fremstar i dag er planlagt sanert. Recuenjon; fakes

Planomradet er foreslatt tilrettelagt for blokkbebyggelse
med parkering i underetasjer og under regulert lekeareal.

Leikeplass, felles

[
2|
A2l
B

I Bestemmelseomrade RpBo#1

Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukur (PBL § 12-5. nr. 2)

__o SKV o
6.1.1 Reguleringsformal 2::::: :;i:"eg

Fortau, offentieg
Man har foreslatt fglgene formal for omradet: e
Bustadar-frittliggande (frisiktsoner) [ Anen veggrunn - tekniske aniegg

BUStadar - bIOkk - BBB Grennstruktur (PBL § 12-5, nr. 3)

Renovasjon, felles - f_BRE Friomrade, offentiig
Leikeplass, felles - f_BLK Hensynssoner (POL § 12-6)
Bestemmelsesomrdde for areal under leikeplass Frisikt (H140)
Kjgreveg, offentlig - o_SKV Red sone iht, T-1442 (H210)
Kjgreveg, felles - f_SKV Gul sone int. T-1442 (H220)

Fortau, offentlig - o_SF

Gang-/sykkelveg, offentlig - 0_SGS Tegnforklaringen viser hvilke formdl som er
Annen veggrunn benyttet i plankartet
Friomrade, offentlig - o_GF

14
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Man foreslar i plankartet & bruke formalet bustadar, blokk for byggearealet. | tillegg reguleres inn
felles areal for renovasjon, felles lekeareal, felles veg/avkjgrsel samt offentlig fortau, offentlig
gang/sykkelveg og offentlig vegareal og offentlig friomrade viderefgres som i gjeldende plan og i
frisiktsoner. Bustadar — frittliggande benyttes innenfor frisiktsoner som har dette formalet i
gjeldende planer.

6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal

1) Boligbebyggelse, frittliggende smahus. Dette formalet finnes i planen kun under siktsoner i
gjeldende planer og er medtatt av rent plantekniske arsaker for a oppdatere arealet i trad
med plassering av avkjgrsel og siktsone i denne planen.

2) Renovasjon, felles: Man har foreslatt et areal ved innkjgrselen til omradet som felles
oppsamlingsareal for renovasjon.

3) BBB — Bustadar-blokk: Det er tilrettelagt for boligblokkbebyggelse.

4) f BLK- Formalet brukes for a regulere inn lekearealet som ved dette sikres plassering i trad
med plankartet.

5) o_SKV- Formalet brukes til a regulere eksisterende offentlig vegareal innenfor planomradet.

6) f _SKV-Formalet er brukt til a regulere inn avkjgrsel til planomradet samt til eksisterende p-
plasser utenfor planomradet. Arealet er felles privat areal.

7) o_SF-Formalet tilrettelegger for nytt fortau langs Fjellvegen og viderefgring av eksisterende
fortau langs Karstadvegen.

8) 0_SGS- Formalet er brukt til & regulere den eksisterende gang-/og sykkelvegen langs
Engesetvegen.

9) Annen veggrunn- tekniske anlegg. Arealet skal tjene som sideareal til
veg/gangveg/fortau.

10) o_GF — Arealet er offentlig friomrade i gjeldende plan og viderefgres med samme formal i
dette planforslaget.
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6.3 Bebyggelsens plassering og utforming

Man ser for seg
etablering av 2 nye
boligblokker innenfor
planomradet.
Stgrsteparten av
parkeringsarealet ser
man for seg plassert
under terreng og i
underetasjer.

Leilighetene kan
etableres som
giennomgaende med
balkonger mot syd for
nordlig bygg og mot vest
for serlig bygg. Bygg i
sgr er planlagt med
inntrukket toppetasje
mot sgr og nordvest.

——

' . 15119’1/\\ = - ,tﬁﬂ‘g
S AN e N

N // |

Lekearealet er planlagt
plassert pa taket til
parkeringsgarasjen
mellom leilighets-
byggene. Arealet vil
derfor vaere horisontalt
og universelt tilgjengelig
med adkomst fra 1.
etasje for beboere i
nordlig bygg og tilgang
direkte fra
heishus/svalgang for
beboere i sgrlig bygg.

Utforming av byggene
er ikke planlagt i detalj,
men man ser for seg at
en oppdeling av
fasadene vil veere
gunstig for a gi et mer
avdempet uttrykk.

Kartutsnittet over viser plankartet slik det foreligger i plansaken
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6.3.1 Bebyggelsens hpyde

Man har tilrettelagt for , B 1
bebyggelse med inntil 3 ~ 3]
etasjer over parkerings- o] i ,fj‘—-»ﬁ::]«\: i f )
garasje i nord og inntil 4 |
etasjer over parkerings- | A
garasje i sgr, med inntrukket [ AN Y e ,/ E BEEB
toppetasje fra sgr, og =7 W ) »1/;5&” BYAS
inntrukket toppetasje fra =
nordvest. | praksis vil dette ‘
utgjgre en bygningstgyde pa ~J | f .
ca 10,5 meter for I\ T il s

bygningsdeler med 3 etasjer
og inntil 14 meter for

bygningsdeler med 4 etasjer
jf. ngdvendig hgyde i forhold

P — «“ i

[~
1»77
/

18/123,

n9/717,

til krav i teknisk forskrift til Al e Qi
plass for etasjeskille etc. malt . - | N ]
fra hovedinngangsniva i 1. ! NN\ °

etasje.

Ventilasjons- og heishus etc.
vil av praktiske arsaker bygge
litt hgyere enn gvrig del av
bygningen. Planfgresegnene
har angitt maksimal
kotehgyde for bygningene i trad med ovennevnte beregnede etasjehgyder, og tilrettelegger ogsa for
at det tillates tekniske installasjoner eller ngdvendig del av bygningskonstruksjon over bygningenes
tillatte kotehgyde.

L

N tonss | f .

lllustrasjonsplanen viser utgangspunktet for plankartet med 2 blokker og lekeareal pd
garasjetak i midten. lllustrasjonen er ikke bindende for gijennomfaring av planen.

Avhengig av antall leiligheter man
velger a etablere, ser man i
utgangspunktet for seg at man kan
velge a etablere parkering i underetasje
for nordlig bygg og i garasje under
lekeareal og utendgrs. Alternativt,
dersom det blir etablert flere mindre
leiligheter, kan det tilrettelegges for
nedkjgrsel til underetasje i sgrlige bygg
pa gstsiden av byggeomradet.

lllustrasjonen til hgyre viser prinsippet dersom
man tilrettelegger for parkering i underetasje
0gsd for bygget i sgr med nedkjgring i gstlig
del av omrddet. Illustrasjonen er ikke
bindende for giennomfgring av planen.
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BLA LINJE ILLUSTRERER PLANLAGT BEBYGGELSE (PROFIL 1)
PROFIL 1 OG PROFIL 2 - SAMMENSTILLING GRA LINJE ILLUSTRERER BYGNINGER OG TERRENGH@YDE @ST FOR PLANOMRADET - (PROFIL 2)

a1 = . |
s, T | El | | | L] 1 El : El El | 11

Profilen viser hvordan man ser for seg at byggene kan plasseres i forhold til terreng. Den illustrerer ogsd eksisterende
bebyggelse som er plassert gst for planomrddet med grd farge. lllustrasjonen er ikke bindende for gjennomfaring av planen.

Siktkraviuregulerte X-kryss
Uregulerte X-kryss bor ikke brukes ved fartsgrense > 60 km/t. Ved lavere fartsgrense kan slike kryss
anlegges. Sikt ikrysset ber sikres i henhold til figur E.9 og tabell E.4.
N N °
6.3.2 Plassering av bygg innenfor formal . |
. o e oy
BBB2 - siktlinjer: : e

unkt

I
|
Vegkrysset som er plassert i planomradets W :
|

sgrvestlige hjgrne, krysset )
Fjellvegen/Karstadvegen, er pr definisjon | A
et uregulert X-kryss. Statens vegvesens — =

handbok N100 har fglgende krav til sikt i
denne type kryss:

Figur E.9: Siktkrav i uregulerte X-kryss

Tabell E.4: Siktkrav i uregulerte X-kryss, L

Fartsgrense [km/t]
Siktkrav

30 40 50

Lg [m] 20 30 45

Karstadvegen og Fjellvegen er begge registrert med fartsgrense 50 km/t. Med grunnlag i dette og
Statens vegvesens handbok vurderer vi at siktsone i krysset skal utgjgre 45 x 45 meter. Denne
siktlinjen er vist i illustrasjonen under med r@d farge. lllustrasjonen viser at eksisterende bygg er
plassert i siktsonen.
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B=FRISIKTLINJE 45X45 METER
(FJELLVEGEN FARTSGRENSE 50

KARSTADVEGEN FARTSGRENSE 50
= DAGEMNS SITUASJON

A (FIELLVEGEN FARTSGRENSE3D AT/

\, KARSTADVEGEN FARTSGRENSE 40) 2 v

= FREMTIDIG SITUASJON if

. ",'- !

Lt

IR
T N
TNl

e B
A=FRISIKTLINJE 2030 METER J'."

Kartillustrasjonen over viser gjeldende krav til siktlinje med r@d farge. Denne markerer en siktlinje pG 45/45 meter som
representerer fartsgrense pd 50 km/t for bade Fjellvegen og Kdrstadvegen. BId linje representerer siktlinjen slik den er
regulert i plankartet, 20x30 meter. Rekkefalgekrav sikrer at utbygging ikke kan gjiennomfgres ut over omfang for
eksisterende bygg for fartsgrenser er redusert til 30/40 km/t for Fjellvegen/Kdrstadvegen.

Det har veert dialog med
kommunen vedr. at det er
hensiktsmessig a senke
fartsgrensene for bade
Fjellvegen og Karstadvegen
med formal 3 gke
trafikksikkerheten. Fjellvegen F——

er sveert bratt, og har mange Y sermsirunse ssxas wereR
(FJELLVEGEN FARTSGRENSE 50

direkte avkjgrsler, og det er NG 2 B /0

enighet om at en fartsgrense
pa 30 km/t er formalstjenlig

A A=FRISIKTLINJE 20X30 METER
(FJELLVEGEN FARTSGRENSE 30

Kartillustrasjonen til hgyre viser
gjeldende og fremtidig siktlinjekrav
med hhv. rgd og bla farge i plankartet.
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her. Karstadvegen er svaert
trafikkert, og har mange
direkte avkjgrsler, og det
vurderes som formalstjenlig
a senke farten til 40 km/t

for a bedre ‘
/' B=FRISIKTLINJE 45X45 METER
trafikksikkerheten. /' (FJELLVEGEN FARTSGRENSE 50

| /ILLUSTRASJON FRISIKTLINJER:

KARSTADVEGEN FARTSGRENSE 50
Planforslaget er med | = DAGENS SITUASJON
grunn Iag Loven nevnte' 8I3) A=FRISIKTLINJE 20X30 METER
2 i i R (FJELLVEGEN FARTSGRENSE 30
fo reSIatt _tllrett.elagt_ ! KARSTADVEGEN FARTSGRENSE 40)
forhold til en situasjon der |- \: FREMTIDIG SITUASJON

fartsgrensene er justert
som nevnt over, dvs med
siktlinjer 20x30 meter.

Siden fartsreduksjonene
ikke er gjennomfgrt, er det
tatt inn et rekkefglgekrav i
planfgresegnene som
sikrer at utbygging
innenfor omrade BBB2 ikke kan gjennomfgres ut over grensene for dagens bebyggelse, fgr
fartsgrensene er satt ned fra 50/50 til 30/40 i Fjellvegen/Karstadvegen.

Kartillustrasjonen over viser gjeldende og fremtidig siktlinjekrav med hhv. rgd og bld
farge iillustrasjonsplanen som viser planlagt bebyggelse.

6-3-2 3D visualisering som viser volum for planlagte tiltak sett i forhold til terreng og i forhold til
eksisterende bebyggelse

3d lllustrasjonene under er skisser/volumstudier av planlagt tiltak og viser hvordan tiltaket er tenkt

etablert i forhold til eksisterende terreng og i forhold til eksisterende bebyggelse. Illustrasjonene er
ikke bindende for gjennomfgring av planen.
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lllustrasjonene over og pa forrige sider er volumstudier som viser planlagt tiltak i forhold til terreng og eksisterende
bebyggelse
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6.3.2 Grad av utnytting

Man tilrettelegger for en tillatt utnytting pa 50 % BYA.

Dette tilsvarer omtrent foreslatt bebyggelse dersom man

beregner utnyttelse med grunnlag i byggeformalet BBB.
6.3.3 Antall arbeidsplasser, antall m? naeringsarealer

Det er ikke planlagt etablering av naeringsareal innenfor
planomradet.

6.3.4 Antall boliger, leilighetsfordeling

Man ser for seg at det kan etableres inntil 32 boenheter

innenfor planomradet, 15-16 boenheter innenfor BBB1, og

ca 15-16 boenheter innenfor omradet BBB2.
6.4 Boligmiljg/ bokvalitet

Man vurderer at bomiljg og bokvalitet vil bli sveert god i

FJELLVEGEN 2 - VOLDA - BEREGNING UTNYTTELSE:

BYA-BEREGNING:

Tomtestr 2368
Renovasjon 15 0 0
Lekeareal 295,5 0 0
Regulert byggeareal 2368

BYA  Antall SUM

BYA byggl somiillustrert 387 1 387
BYA bygg 1 balkong 113 1 113
BYA bygg 1 svalgang 60 1 60
BYA bygg 1 heis/trapphus 25 1 25
BYA utendgrs parkering 126 1 126
BYA bygg 2 som illustrert 303 1 303
BYA bygg 2 balkong 72 1 72
BYA bygg 2 svalgang 45 1 45
BYA bygg 2 heis/trapphus 25 1 25

1156
%BYA 48,82

Illustrasjonen over viser beregning av
utnyttelse for omrddet slik det er planlagt pa
reguleringsstadiet.

omradet. Planfgresegnene sikrer at alle boenheter samt lekeareal har ngdvendig stgyskjerming. Alle
leiligheter far universell utforming, og det ser ut som at alle har mulighet til 4 fa et svaert solrikt privat
uteareal. Lekearealet og felles utearealer er planlagt med universell utforming, og vil vaere solrikt og
lunt plassert. Neerhet til kollektivtransport og nzerhet til skole og sentrum vil utgjgre at dette vil bli et
populaert bygg a bosette seg i, seerlig for mennesker som ikke har bil, og for de som har utfordringer i

forhold til & kunne bevege seg rundt i naeromradet.

6.5 Parkering

FJELLVEGEN 2 - VOLDA - BEREGNING PARKERINGSKRAV:

Kommuneplanen er enda ikke vedtatt,
men gir fgringer for hvilken
parkeringsdekning som ma opparbeides
for de forskjellige omradene som er

Parkeringskrav 32 boenheter:
1,5 p plass for de fgrste 10 bilene, deretter 1,25

aefor 10 forste 10 1,5 15
definert i temakart. Resterende 22 1,25 28
32 43

Boligarealet med inntil 32 boenheter vil

Illustrasjonen over viser beregning av parkeringskrav

kreve minimum 43 parkeringsplasser
dersom bygget blir etablert som i
forelgpig skisseforslag.

2.Pa (_aiga tomt eller pa fellesareal for fleire tomter skal det sikrast areal for
felgjande antal biloppstillingsplassar:

4 ?;f;ati?a’% 4 ?[:(a: r;Jal oppstillingsplalss pa eiga tomt eller pa fellesareal for fleire .
r 1 bil pr. bueining plus: i j i
etscens ol gueinin arg pluss 0,5 bil pr. bueining til gjesteparkering.
rgdusert il 0,25 bil frd og med 11. bueining. For sjolvstendige
einbustadtomter som ikkje samarbeider om felles parkeringsanlegg vil likevel
kravet til gjesteparkering vere 1 bil pr. bueining. For hybelbygg er kravet 1
biloppstillingsplass pr. hybeleining utan kray til gjesteparkering.

vert kravet til gjesteparkering
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Man ser for seg at det vil vaere mulig a

det vil vae Ny k-plorcirstag
etablere p-plasser i garasjekjellerene som /Igmd]%‘/u’"
hovedsakelig er planlagt under Omhandlar cq5a bil . Wj
lekearealet og under bygg nr 1 (nord) L fatin ,f;r e P
samt noen f& utendgrs plasser. KSUW 2 pl pr. @""Z:L“ thg?
lllustrasjoner viser at det ogsa ermuligd  |NE Fellto pramd: éo_z‘”’em o xﬁfg‘w‘aé’
etablere parkering under bygg 2 (sgr)ved \n. oG BYGNINGSLOVA § 69 NR 4 OG 5"

behov. —(M;fnm fo-

Sykkelparkering:

lllustrasjonene over viser utdrag av kommuneplan under rullering
Sykkelparkering skal etableres med 2 p-plasser pr boenhet. Man ser for seg at sykkelparkering
hovedsakelig vil bli etablert i naerheten av byggenes hovedinngang, i tillegg til p-plasser i
parkeringsgarasje i narheten av heis.

lllustrasjonen til venstre viser
forelgpig forslag til
tilrettelegging for
sykkelparkering. Man ser for
seg at sykkelparkering ogsd
kan etableres i
parkeringsgarasje.

6.6 Tilknytning til infrastruktur

Kigreadkomst: Man ser for seg at kjpreadkomst Igses fra
Fjellvegen, men at man samler de eksisterende 3
adkomstene i 1 kjpreadkomst. Det hellende terrenget
medfgrer at man tar sikte pa etablering av 2
gangadkomster pa samme niva som hovedinngang til
hver av de to boligblokkene.

6.7 Trafikklgsning

Innenfor planomradet blir det ikke etablert vegsystem, kun en felles parkeringsplass like ved
avkjgrselen. Dersom det blir behov for parkering i bygg nr 2 (sgr) er det mulig a etablere kjgreveg pa
gstsiden av lekearealet, giennom parkeringshuset under lekearealet. Kjgrearealene blir uansett
plassert adskilt fra de naturlige gangarealene, slik at man vurderer at omradet kan utformes pa en
sveert trafikksikker mate.

6.7.1 Utforming av tilkomst.

¢ Bredde og stigningsforhold — Avkjgrsler er planlagt tilrettelagt hovedsakelig for privatbiler i samme
hgyde som underetasje til bygg nr 1 (nord), og man ser for seg at renovasjonsbilen kan betjene
renovasjonsomradet fra Fjellvegen eller fra det interne kjgreomradet. Det samme gjelder for
lastebiler i forbindelse med flytting etc. Vinterstid ser man for seg at sng kan plasseres pa et areal
innenfor kjgreomradet, for eksempel pa arealet som er plassert mellom innkjgrsel til garasje og bygg
nrl.
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6.7.2 Krav til samtidig opparbeidelse — vegareal:

Vi viser til rekkefglgekrav omtalt i punkt 6.16.

6.7.3 Adkomst flyttebil, ambulanse etc.

Adkomst for flyttebil, ambulanse etc. for bygg 1 (nord) kan gjennomfgres fra hovedavkjgrsel, siden
her finnes heistilgang pa samme niva. For bygg 2 (s¢r) kan man vurdere 3 etablere kjgremulighet til
arealet ved hovedinngang, som i tilfelle ma skiltes med «innkjgring forbudt-kun varelevering».

6.7.4 Tilgjengelighet for gaende og syklende

| plankartet har man viderefgrt eksisterende fortau langs Karstadvegen og eksisterende gang-/og
sykkelveg langs Engesetvegen, sgr og sgrvest for planomradet. | tillegg er det regulert inn nytt fortau
langs Fjellvegen.

6.7.5 Felles atkomstveger, eiendomsforhold

Avkjgrsler og kjgreareal innenfor planomradet vil vaere felles for alle som har bolig innenfor
planomradet, samt tilgjengelig for besgkende.

6.8 Planlagte offentlige anlegg

Det er tilrettelagt for nytt offentlig fortau langs Fjellvegen innenfor planomradet.

6.9 Universell utforming

* Bygningen vil bli tilrettelagt i trdd med TEK17 og krav til universell utforming for utearealer. | tillegg
vil alle boenheter bli tilrettelagt som tilgjengelige boenheter.

* Universell tilgjengelighet til boligene skal Igses ved etablering av heis. For uteomradene lgses
universell adkomst ved a tilrettelegge for at heis i bygg 2 kan gi tilkomst til lekearealet, som er
planlagt plassert pa niva med 1. etasje for bygg 1.

6.10 Uteoppholdsareal

«Alle bueiningar skal som hovudregel ha tilgang til ein naerleikeplass og ein kvartalsleikeplass i
gangavstand fra bustad, i samsvar med tabellen under. Privat uteopphaldsareal kjem i tillegg.»

® Privat og felles uteoppholdsareal

Vivurderer at kommunens krav til arealstgrrelse for utearealer innenfor tomta er 20 % av
bruksarealet pa tomta hvorav minst 50 % skal ligge pa bakken. Hellingsgrad skal ikke vaere brattere
enn 1:3. Hele eller deler av overbygd del av terrasser og takterrasser kan regnes som
uteoppholdsareal. P4 tomter i sentrumsomradet der det er avgrensa plass og gnske om fortetting,
kan felles uteoppholdsareal etableres pa tak. Hvis takterrasse blir regnet med som del av det
formelle kravet til felles uteoppholdsareal blir det satt krav til konstruksjonen slik at terrassen taler
jordmasse og kan tilplantes.
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Maksimal avstand fra bustad Minimum storleik Innhald
Minste Del av tomta. MUA skal vaere minst
uteopphaldsareal 20 % av bruksarealet
(MUA) for bebyggelse pa ei

tomt.

Neerleikeplass 100 m 200 m? Minst to leikeapparat/installasjonar,
(5-20 bueiningar per benkar, bord, vegetasjon. Bade fast og
leikeplass) Ved konsentrert smahusbusetnad mjukt dekke.

i sentrumskjernen og
' blokkbusetnad: 50 m

Kvartalsleikeplass 300 m 1500 m? Minst fire leikeapparat/installasjonar,
(20-200 bueiningar benkar, bord, vegetasjon, klatretre.

per leikeplass) Bade fast og mjukt dekke.

Utklippet viser kommunens krav til MUA, neerleikeplass og kvartalsleikeplass

For planomradet er uteoppholdsarealer v RETTLEIAR FOR LEIKE- OG
tilrettelagt som fglger: AKTIVITETSOM RAD E

Privat uteoppholdsareal: Alle boenhetene er
planlagt med privat uteoppholdsareal pa
balkonger. Noen balkonger ma ha lokal
skjerming mot stgy, og planfgresegnene apner derfor for innglassing av balkonger dersom dette er
ngdvendig for a tilfredsstille stgykravet pa 55 desibel pa privat uteplass.

Volda kommune

Vedteke av kommunestyret i Volda 14.02.2019|

Felles uteoppholdsareal er hovedsakelig planlagt som lekeareal over parkeringsgarasjen. Felles
uteareal pa bakkeniva innenfor tomten kan i tillegg bli etablert som felles uteoppholdsarealer med
beplantning, gangstier og benker for felles uteopphold og rekreasjon. Felles uteareal vil kunne nyttes
som mgteplass i det daglige, seerlig pa dager med mye veer, siden bygningene da vil gi ly for den
vanligste vindretningen i distriktet i forbindelse med uvaer, s@grvestlig vindretning. Man ser for seg at
de forskjellige utearealene kan deles opp i mindre sittegrupper for hvile og rekreasjon omkranset av
beplantning, og arealene kan kobles sammen med gangstier som vil veere svaert nyttige i bruk for
barn og unge nar de skal bevege seg og oppholde seg pa mgteplasser mellom byggene og
lekearealet, og i tillegg nyttige for eldre mennesker pa sin daglige mosjonstur mellom
mgteplassene/sittegruppene. Omradene vil ogsd kunne vaere gode i bruk for ungdom som gnsker 3
mgtes for sosialt samveer.
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¢ Stgrrelse, lokalisering, kvalitet pa uteoppholdsareal

Private uteoppholdsarealer pa
balkonger ser man for seg kan
etableres med en variasjon i stgrrelse
mellom 10 m2 og 30 m2. Kommunen
har i «Rettleiar for leike- og
aktivitetsomrade» (godkjent
14.02.2019), apnet for at hele eller
deler av overbygd del av terrasser og
takterrasser kan regnes som
uteoppholdsareal.

Felles uteoppholdsarealer: Man har
tilrettelagt for at arealer inntil en
bredde pa 5 meter vil kunne
medregnes som felles
uteoppholdsarealer pa bakkeniva, i
tillegg til felles regulert lekeplass som
er planlagt med en minste bredde pa
ca 16 meter. Man ser for seg at

lekeareal far universell tilgjengelighet, i Kartutsnittet viser arealer med mgrk grgnn farge som kan utgjgre felles
tillegg til at det vil utgjgre et svaert lunt  yreoppholdsarealer i hvit staysone pé bakkennivd uten skjerming. Av
og solrikt areal. Felles uteareal som er  dette har vi beregnet at ca 500 m2 har en minste bredde pd 5 meter og
plassert pa terreng, vil ikke alltid vil ha samtidig tilfredsstiller krav til stay. Arealstgrrelsen er beregnet d veere
godt innenfor kommunens rettleders anbefaling i forhold til felles
uteareal.

universell tilgjengelighet, siden
terrenget er hellende pa tomta, men
man vurderer at stigningsgraden vil veere slakkere enn 1:3, som er grense for bratthet for denne type
areal.

Felles regulert lekeareal er plassert pa garasjetak, men pa samme niva som bakkeniva ved 1. etasje

for bygg innenfor BBB1. Arealet er regulert med eget
formal i plankartet, og har en minste bredde p& ca 16 OppsUTHRCRiIE: 2 BhA
meter. Det er stilt krav til at garasjekonstruksjonen Byeg 1 s
. . . Bygzg 2 1335
under lekearealet skal tale vekt av jordmasse, slik at ¥es
. Totalt estimert BRA 3748
det kan tilplantes med gress og planter.
s/eregningte)n til hgyre Ziser estirzert/é/eregne; BRAufor Beregning krav MUAS m2 pr boenhet:
illustrerte bygg, samt . eroegnet rav til stgrrelse pa (20% av BRA) 7456 23,43
uteoppholdsarealene i trdd med kommuneplanen. = -
Pa bakkeniva 50%: 374.8 11,71
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¢ Felles uteoppholdsareal-krav til minste uteoppholdsareal (MUA):

| tillegg til felles lekeareal pa garasjetak vil det
vaere mulig a etablere felles
uteoppholdsarealer pa bakkeniva innenfor
omradet med minst ca 500 m2 i hvit stgysone
uten saerskilt stgyskjerming. Her ser man for
seg beplantning og benker plassert i
utearealet. Utearealene tilfredsstiller krav til
stgrrelse gitt i kommuneplanen pa minst 20 %
av beregnet bruksareal, der minst 50 % av
utearealet skal plasseres pa bakkeniva. Man
har i fgresegnene stilt krav til at felles uteareal
som kan medregnes i arealregnskapet skal ha
en minste bredde pa 5 meter.

» Lekeplasser

Innenfor planomradet er det regulert et
lekeareal pa ca 300 m2 pa taket av
parkeringsgarasjen som er plassert midt i
planomradet. Arealet er plassert pa omtrent
samme kotehgyde som 1. etasje for bygg 1
(nord), og vil veere universelt utformet. Det vil
vaere mulig a gjgre arealet tilgjengelig fra heis
fra begge bygg innenfor planomradet, og
arealet vil kunne gjgres tilgjengelig for alle
beboerne via interne gangveger, trapper og
heis, uten at man ma ferdes pa kjgreveg.
Man vurderer at planforslaget har
tilrettelagt for et gunstig, og sveert
trafikksikkert leke- og oppholdsareal for
barn.

Man vurderer at det planlagte arealet pa
nesten 300 m2 dekker arealbehovet for
nzerlekeplass pa en god mate i forhold til
det planlagte maksimumsantallet boenheter
pa 32 dersom man beregner arealbehovet
pr enhet. | tillegg er det tilgjengelig felles
uteoppholdsareal pa terreng innenfor
omradet.

Planfgresegnene sikrer med rekkefglgekrav
at lekearealet blir opparbeidet fgr det gis
brukstillatelse for fgrste boenhet. | tillegg
sikrer planfgresegnene at lekearealet
opparbeides i trad med kommunens

v RETTLEIAR FOR LEIKE- OG
AKTIVITETSOMRADE

Volda kommune

Vedteke av kommunestyret i Volda 14.02.2019|

| tillegg til felles krav til naer- og kvartalsleikeplassar

vist i kapittel 4.2 gjeld fylgjande krav for

nezerleikeplassar:

e Maksimal avstand fra bustad til nzerleikeplassen
er 100 meter. Unntak: ved konsentrert
smahusbusetnad i sentrumskjernen og
blokkbusetnad er maksimal avstand 50 meter.

e Krav til nzerleikeplass vert utroyst ved den femte
bueininga i utbyggingsomradet.

e Leikeplassen skal vere minst 200 m? og kan dekke
opp til 20 bueiningar. | indre sentrumssone kan
ein vurdere & redusere storleiken til 120 m2.

* Nazerleikeplassen skal opparbeidast med benk,
bord og minst tre leikeapparat eller installasjonar
(som til demes klatrestativ, balansestokkar,
vannleik eller leikehytte. Sja fleire deme side
15-17).

Krav til lekeplass jf. kommunens rettleder for lekeomrdder.

lllustrasjonen over viser solforhold pa lekeplassen pd varjevndggn
20. mars kl 1500. Lekearealet har mer enn 50 % sol pd dette
tidspunktet og tilfredsstiller kommuneplanens krav til solforhold.

retningslinjer, samt sikrer at arealet opparbeides med benk, bord og minst tre lekeapparat eller
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installasjoner (som for eksempel klatrestativ, balansestokker, vannlek eller lekehytte. | tillegg
opparbeiding med bade fast og mykt dekke.

Solforhold pa felles lekeareal:

Det er foretatt en solstudie av lekearealet kl 1500 pa varjevndggn for & avklare om det blir
tilstrekkelig gode solforhold pa arealet. Soldiagrammet viser at solforholdene pa dette tidspunktet
har mer enn 50 % sol pa lekearealet, hvilket er i samsvar med krav i kommunens rettleder for leike-
og uteoppholdsareal, jf pkt 6.10. Med grunnlag i ovennevnte vurderer vi at lekearealet har
tilfredsstillende solforhold.

Generelt vurderer man at planforslaget tilrettelegger for tilstrekkelige arealstgrrelser og med stort
sett gode kvaliteter pa felles utearealer innenfor planomradet.

Kvartalslekeplass:
For litt stgrre barn finnes det naturomrader rett gst for planomradet som kan brukes til frilek,
klatring i traer og turer (Leererskuleskogen).

| tillegg finnes bade idrettsanlegg med fotballbane/grusbane 250 meter mot vest, barneskole med
opparbeidet lekeareal ca 230 m mot sgr, og grent rekreasjonsareal ca 80 m rett s@r for planomradet.
Ovennevnte grgnne arealer vurderes a ha tilfredsstillende avstand til planomradet (mindre enn 300
meter) og vi vurderer at nevnte arealer vil kunne benyttes av stgrre barn og ungdom som mgteplass
og kvartalslekeplass.

LZERERSKULE-
R GRONTAREAL
! =]
VG SKOLE 'I/. ]‘
ﬁ BARNEHAGE
ETABLERT BARNEHAGE
» LEKEPLASS
BARNESKOLE [

lllustrasjonen over viser planomrddets plassering i forhold til naermeste skoler og barnehager og tilgjengelige grgnne
arealer i neeromrddet. | forbindelse med vurdering av tilgjengelighet for planomradets beboere til kvartalslekeplass, har vi
vurdert avstand, kvalitet og egnethet for de forskjellige granne omrddene.
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Kartlagte friluftslivomrader
Andre friluftslivsomrader

Grannkarridor

]

- Leke- og rekreasjonsomrade

Marka

T

Strandsone med tilharende sje og vassdrag

Illustrasjonen til hgyre viser planomrddets
plassering i forhold til registrert naerturterreng,
leike- og rekreasjonsomrdde, grgnkorridorar,

marka, strandsone med tilhgrende sjg og - "'. oty gl &
i e "l.-»"-"‘f"-

vassdrag, utfartsomrdde, store turomrdde med
tilrettelegging, store turomrdade utan
tilrettelegging, seerlege kvalitetsomrdde. (Kilde:
Kartlegging og verdisetjing av friluftslivsomrdde i
Volda kommune)

6.11 Landbruksfaglige vurderinger
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L
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Planomradet har ikke vaert brukt i landbruket, dvs. ingen landbruksfaglige vurderinger.

6.12 Sosial infrastruktur

Naermeste barneskole er @yra barneskole som er plassert i ca 340 meter gangavstand fra
planomradet, og det finnes ungdomsskole, videregaende skole og hggskole nzaer planomradet. Vier
ikke kjent med at planlagt utbygging vil pavirke kapasitet pa barneskolen negativt.

6.13 Plan for vann- og avigp samt tilknytning til offentlig nett

| forbindelse med prosjektet er det planlagt a etablere nye rgr
for vann og avlgp. Man har veert i dialog med kommunen vedr.
gjeldende situasjon for avilgp i neeromradet, og spgrsmalet er
under utredning fra kommunens side. Kommunen stiller krav
om at det ikke blir gitt Igyve til igangsetting fgr situasjonen for
avlgp er klarlagt. Kommunen stiller ogsa krav til at overvann pa
omradet skal handteres med full fordrgyning.

6.14 Plan for avfallshenting/s@ppelsug

Felles renovasjonslgsning er foreslatt plassert i nordlig del av
planomradet i tilknytning til avkjgrselen til omradet, og det er i
planfgresegnene tilrettelagt for at det om gnskelig kan
etableres tilsvarende for sgrlig del av omradet i forbindelse med
utbygging, etter at renovasjonsselskapet har godkjent forslag til
I@sning.
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6.15 Avbgtende tiltak/ I@sninger ROS

Jord- og flomskredfare:

Det er utarbeidet skredfarevurdering ved Multiconsult datert 24.01.2018. Konklusjonen er som
folger:

5 Konklusjon

Basert pa befaring, tidligere hendelser, provegravinger og tolkninger fra NGU og dagens vegetasjon
vurderer Multiconsult at sannsynligheten for sngskred, jord- og flomskred samt steinsprang pa
tomten til & vaere mindre enn 1/5000. Dette medfgrer at det kan anlegges bygg innenfor
sikkerhetsklasse $3 med mer enn 10 boenheter.

Med grunnlag i denne konklusjonen vurderer man at planomradet kan bebygges med leilighetsbygg
som planlagt, med hensyn til fare for jord- og flomskred.

Stpy:
Det er foretatt vurdering av stgyforholdene ved ekstern stgykonsulen ApiAku Lars Oftedahl datert
28.05.2018, og denne er revidert 19.07.2019 i trad med endrede planer for utbygging.

Stgyvurderingen konkluderer med at det ikke er behov for stgyskjerming for a sikre tilfredsstillende
innendgrs stgyniva. Det kan bli ngdvendig med lokal skjerming av de sgrligste balkongene, men gvrig
uteareal er det ikke behov for a skjerme forutsatt at det blir etablert tilstrekkelig felles uteareal i hvit
stgysone.

ekeareal

Kartet over viser stgysonene som er beregnet ved Kdrstadvegen.
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Dersom det blir ngdvendig med st@yskjerming av utearealet i sgrlig del av byggeomradet, er
utfgrelsen av stpyskjerm og terreng beskrevet i rapport fra 2018. Det er innarbeidet rekkefglgekrav i
planbestemmelsene som sikrer at stgyskjerming blir giennomfgrt i trad med anvisninger i
stgyvurderingene. Stgyniva i fasadene overskrider ikke 70 db. St@yvurderingene er vedlagt
planforslaget.

6.16 Rekkefglgebestemmelser

11. Gjennomfgring
Aktuelle rekkefelgekrav: Merknad/kommentar:
X Tiltaket forutset utbygging/utbetring av kommunal- VA

teknisk anlegg

B Tiltaket forutset utbygging/utbetring av annan infra- Gangveg/fortau
struktur

Utklipp fra oppstartmgtereferat

Felgende forhold er innarbeidet i planbestemmelsene med rekkefglgekrav vedr.

1) Utbyggingsavtale vedr. fortau og teknisk infrastruktur
2) Plan for vann og avlgp, overvann

3) Regulert lekeplass

4) Regulert renovasjonsareal

5) Steytiltak

6) Regulert avkjgrsel - opparbeiding

7) o_SF1-opparbeiding

8) BBB2 - Ipyve til tiltak/fartsreduksjon

7 Konsekvensutredning

7.1 Planforslaget vil ikke utlgse krav om konsekvensutredning med grunnlag i at regulerte formal er i
trad med overordnede formal.

8 Virkninger av planforslaget

Her beskrives og vurderes virkninger av gjennomfgring av planen.
8.1 Overordnede planer

Regulert planformal er i trad med overordnet plan og man vurderer at gjennomfgring av planen ikke
far virkning i forhold til overordnet plan.
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8.2 Landskap

Planomradet er sentralt plassert og er allerede bebygget. Selv om det er planlagt nye bygg som er
stgrre og hgyere enn eksisterende bygg vurderer vi at selve prinsippet for planomradet er uendret,
men at de planlagte byggene vil ha stgrre synlighet fra avstand enn eksisterende bygg. Imidlertid er
omradet rett sgr for planomradet allerede bebygget med store bygg, slik at de planlagte nybyggene
vil veere tilpasset eksisterende bebyggelse. Var vurdering er at gjennomfgring av planen vil gi
moderat virkning i forhold til landskap.

8.3 Stedets karakter

Bebyggelsen innenfor planomradet bzerer pri dag preg av a veere tildrskommen med behov for
oppgradering, og stedets karakter vil ved gjennomfgring av planen endres ved at bebyggelsen far et
moderne og velstelt uttrykk, dvs positiv virkning.

8.4 Byform og estetikk

Planlagt bebyggelse vil medfgre at omradet far preg av a vaere et moderne boligomrade med 2
leilighetsbygg inneholdende flere etasjer og flere boenheter enn tidligere. Siden man hovedsakelig
tilrettelegger for parkering under tak, vil omradet i stor grad fremsta som bilfritt, hvilket vil gi
mulighet til 3 etablere et estetisk og miljgvennlig uteomrade som er beregnet for opphold og ferdsel
for beboerne. Barn vil kunne ferdes trygt innenfor omradet uten behov for a krysse trafikkert
vegareal eller gardsplass ved ferdsel innenfor planomradet. Vi vurderer at boligomradet vil kunne gi
positiv virkning i forhold til byform og estetikk.

8.5 Kulturminner og kulturmiljg, evt. verneverdi
Gjennomfgring av planen far ingen virkning pga ingen registrerte forhold, jf. kap 5.
8.6 Forholdet til kravene i kap. Il i Naturmangfoldloven

| saker der det fattes vedtak etter plan og bygningsloven som bergrer naturmangfold skal man
forholde seg til Naturmangfoldloven. Loven omhandler biologisk mangfold, landskapsmessig
mangfold og geologisk mangfold som ikke i det alt vesentlige er et resultat av menneskers pavirkning,
mangfold av arter (dyr og planter), naturtyper og gkosystem. Med landskap menes stgrre
sammenhenger i naturen og omfatter rene naturlandskap og kulturpavirkende landskap. Med
geologisk mangfold menes variasjoner i geologiske forekomster, for eksempel spesielle mineraler,
bergarter, kvartaergeologiske formelementer, forkastninger og andre omrader med fossiler.

Naturmangfoldloven:

«§ 8.(kunnskapsgrunnlaget) Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sG langt det er
rimelig bygge pa vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
pkologiske tilstand, samt effekten av pdvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal std i et rimelig
forhold til sakens karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet.

Myndighetene skal videre legge vekt pa kunnskap som er basert pG generasjoners erfaringer gjennom

bruk av og samspill med naturen, herunder slik samisk bruk, og som kan bidra til baerekraftig bruk og
vern av naturmangfoldet.»
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Man har i planprosessen foretatt sgk i databaser som holder rede pa de ovenstaende forhold for a
undersgke om det er registrert forhold som ma hensyntas ved gjennomfgring av planen i form av
naturtyper, gkosystem eller landskap. Databasen Miljgstatus i Norge er en slik database, og man hari
planprosessen undersgkt om det er registrert noen form for mangfold innenfor planomradet, dvs om
naturmangfold blir pavirket av utbygging. Sgk i databasen har gitt negativt resultat, dvs ingen funn. Vi
konkluderer derfor med at planomradet ikke har registrerte naturverdier som ma hensyntas i

planarbeidet.

Planomradet er lett tilgjengelig og sentralt plassert mellom eksisterende bebyggelse. Man vurderer
derfor at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om naturmiljget innenfor planomradet i
databasen som er vurdert.

«§ 9.(fare-var-prinsippet)

Ndr det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den
kan ha for naturmiljget, skal det tas sikte pd d unngd mulig vesentlig skade pa naturmangfoldet.
Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade pd naturmangfoldet, skal ikke mangel pa
kunnskap brukes som begrunnelse for G utsette eller unnlate a treffe forvaltningstiltak.»

Var vurdering er at valgt metode er tilstrekkelig for innhenting av kunnskap om naturmangfold for
dette planomradet. Vi vurderer ogsa at det ikke kan pavises effekter av tiltaket pa truet, naer truet
eller verdifull natur.

«§ 10.(skosystemtilnaerming og samlet belastning)
En pdvirkning av et gkosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som gkosystemet er eller
vil bli utsatt for.»

Vi vurderer at den sentrale plasseringen av planomradet med eksisterende bebyggelse bade innenfor
og utenfor plangrensen, viser at utbygging ikke vil medfgre saerlig annen belastning pa gkosystemet
enn eksisterende bebyggelse allerede har medfgrt. Planlagt bruk av planomradet vil endre lite pa
pavirkning for influensomradet i forhold til dagens situasjon.

«§ 11.(kostnadene ved miljgforringelse skal bares av tiltakshaver)
Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved G hindre eller begrense skade pG naturmangfoldet som
tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter.»

Vi vurderer at naturmangfoldet for planomradet ikke blir pafgrt en type skade som medfgrer
miljgforringelse som fglge av utbygging, siden planomradet er plassert mellom eksisterende
byggeomrader, samt at omradet er avsatt som byggeomrade i overordnet plan og at det dermed ikke
blir kostnader i forbindelse med avbgting eller avgrensing av skade pa naturmangfoldet.

«§ 12.(miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder)

For @ unnga eller begrense skader pa naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder
og slik teknikk og lokalisering som, ut fra en samlet vurdering av tidligere, navaerende og fremtidig
bruk av mangfoldet og gkonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater.»
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Kommuneplan og gjeldende reguleringsplan legger til rette for bebyggelse i planomradet, og var
vurdering er at planlagt utnytting er i trad med overordnet plan. Man har derfor ikke hatt behov for a
vurdere alternativ lokalisering, driftsmetode eller teknologi.

Jf ovennevnte vurderinger vil giennomfgring av planen ikke gi virkning for naturverdier, biologisk
mangfold, verdifull vegetasjon, viltinteresser, gkologiske funksjoner osv.

8.7 Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk

Jf kap. 5 far giennomfgring av planen ingen virkning for rekreasjonsinteresser.

8.8 Uteomrader

Planomradet vil etter gjennomfgring av
planen ha tilgjengelig et lekeareal med
universell tilrettelegging bade for adkomst
og selve lekearealet innenfor egen
plangrense pa ca 300 m2. Arealstgrrelsen
tilfredsstiller arealkravet til lekeplasser i
kommuneplanen. | tillegg vil uteomradene
kunne etableres med parkmessig
opparbeiding. Arealstgrrelsen for felles
uteoppholdsareal i hvit stgysone er
sammenlagt beregnet til ca 860 m2,
hvorav ca 500 m2 har er bredde pa 5
meter eller mer. Dette er beregnet a vaere
godt innenfor kommuneplanens krav til
arealstgrrelse for felles uteoppholdsareal.
Vi vurderer at gjennomfgring av planen vil
utgjgre en positiv virkning i forhold til
utearealer.

8.9 Virkning for nabobebyggelse

02

191

18/123

191

Kartutsnittet over viser med mgrkere grann farge felles
uteoppholdsarealer med en bredde stgrre en 5 meter plassert
utenfor stgysonene.

Prinsipp for bruk av planomradet er ikke forskjellig i forhold til dagens situasjon, slik at man vurderer
at gjennomfgring av planen ikke gir stor virkning i forhold til planlagt bruk av arealene.

Ved gjennomfgring av planen er det planlagt flere boenheter enn i dagens bygg, og det er planlagt
flere etasjer enn etablert pr i dag. Dette vil medfgre at naboer far redusert utsikt i forhold til dagens
situasjon. Dette gjelder f@rst og fremst for gbnr 18/187, men gbnr 19/241 blir ogsa noe pavirket.
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Vi vurderer videre at gjeldende plan tilrettelegger for 9 meter mgnehgyde. Etter datidens byggeskikk
og krav i teknisk forskrift tilsvarer det 3 etasjehgyder over gjennomsnittlig terrenghgyde. Dette betyr
at dersom eksisterende bygg pa tomta ved bygg nr 1 var blitt bygget i tillatt hgyde, ville nabotomtene
i nord allerede hatt redusert utsikt i forhold til dagens situasjon. Det er altsa tilfeldig at eksisterende
bygg pa tomta pr i dag ikke pavirker utsikten for gbnr 18/187 og 19/241, med en etablert mgnehgyde
pa ca 4,5/5 meter. Ved 9 meter mgnehgyde ville mgnet til bygg nr 1 veere plassert hgyere enn
himlingen i 2. etasje pa gbnr 18/187 (ca kote +83.5), og utsikten rett mot s@r ville blitt hindret. |
tillegg er det plassert flere massive og hgye bygninger sgr for Karstadvegen, og disse pavirker
utsikten videre mot sgr i stor grad for hele nabolaget. Med grunnlag i ovennevnte, vurderer vi at
virkningen for nabobebyggelse blir moderat ved gjennomfgring av planen nar man vurderer

~—Fesllesfiresegner

a. Bebyggelsen skal plasseras£ innafor deli byggegrensene som ar
vist pa plankartet.

b. Bygningar skal ikkje vere hggare enn det dei generelle vilkidra
i bygningslowv tillat.

Utklippet viser blant annet tillatte hgyder for gjeldende plan i gjeldende planfgresegner. Plan og bygningsloven tillater
gesimshgyde pG 8 meter og mgnehgyde pd 9 meter.

PROFIL 1b-EKSISTERENDE BEBYGGELSE | PLANOMRADET (STIPLET)
0OG EKSISTERENDE TILLATTE HZYDER (BLA FARGE)

f
o | | 3 H . | I i H H - | | H il

lllustrasjonen over viser eksisterende nabobygg til venstre (gbnr 18/187), eksisterende bygg i planomrddet (Grd stiplet linje)
og tillatt byggehayde innenfor planomrddet i planen som gjeler pd omrddet pr i dag. Det er altsa tilfeldig at det nordligste
eksisterende bygget har en lav byggehgyde. Hvis bygningene innenfor planomrddet var bygget i tillatt hgyde, hadde
byggene hatt samme hgyde som illustrert med bld linjer.

BLA LINJE ILLUSTRERER PLANLAGT BEBYGGELSE (PROFIL 1)
PROFIL 1 OG PROFIL 2 - SAMMENSTILLING GRA LINJE ILLUSTRERER BYGNINGER OG TERRENGH@YDE @ST FOR PLANOMRADET - (PROFIL 2)
H

lllustrasjonen over viser planlagte bygg i tillegg til nabobygg i vest og @st.
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planforslaget mot gjeldende plan, selv om planlagt bygg i nord er estimert til ca 1,5 m hgyere enn hva
gjeldende plan tilrettelagte for.

Andre forhold som pavirker naboer i forbindelse med gjennomfgring av planen er at
trafikksikkerheten vil kunne bli betydelig forbedret ved at det er tilrettelagt for fortau langs
Fjellvegen. Nar dette i fremtiden blir etablert helt frem til krysset ved Kapteinsvegen, vil tiltaket
komme sveert mange beboere og naboer i naeromradet til gode. | tillegg medvirker reguleringsplanen
sannsynligvis til at fartsgrensen pa Fjellvegen blir redusert fra 50 km/t til 30 km/t. Begge disse
forholdene er virkninger som vi vurderer som sveert positive i forhold til nabobebyggelse.

Soldiagram: For a vise solforholdene pa tomta etter gjennomfgring av planen, har vi foretatt en
vurdering av solforholdene. Vi har foreslatt a vise solforholdene vinterstid - 20. desember, pa
varjevndggn - 20. mars, samt 20. juni, sistnevnte er hgysesong for utendgrsopphold. Solskjemaet er
vedlagt planforslaget i eget vedlegg.
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lllustrasjonen over viser soldiagram og skyggevirkning for naboer etter gjennomfgring av planen. Soldiagrammet er ogsa
vedlagt i eget vedlegg.

Vi ser av soldiagrammet at nabobebyggelse vil bli pavirket av skygge fra planlagte bygg enkelte
tidspunkt til forskjellige arstider, sammenlignet med eksisterende situasjon. Imidlertid, nar man tari
betraktning at eksisterende bygg nord pa tomta pr i dag er etablert med kun en etasje, og at bygg sgr
pa tomta er plassert lenger mot nord enn mulig, vurderer vi at lav utnytting hgydemessig (nordlig
bygg), samt tilfeldigheter vedr. plassering av bygg (s@rlig bygg) er hovedarsaken til at solforhold vil bli
endret ved etablering av planlagt bebyggelse.

Endringene i forhold til gjeldende plan sammenlignet med tilrettelegging i dette planforslaget,
vurderes til 3 medfgre mindre endringer i solforhold for nabobebyggelse. Med bakgrunn i
ovennevnte, vurderes virkning ved gjennomfgring av planen som liten til moderat, sammenlignet
med virkning fra byggene som eksisterende plan tilrettelegger for.

8.10 Trafikkforhold

¢ VVegforhold — Gjennomfgring av planen slik den er foreslatt vil medfgre at det blir faerre avkjgrsler
til planomradet, hvilket vil bidra til gkt trafikksikkerhet bade for myke trafikanter og for
biltrafikkanter. | tillegg er det gjennom planarbeidet tilrettelagt for fortau langs Fjellvegen frem til
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krysset ved Kapteinsvegen, samt det blir foreslatt a senke fartsgrensen pa Fjellvegen fra 50 til 30
km/t. Videre tilrettelegger planen for at Fjellvegen stenges ved krysset mellom Fjellvegen og
Kapteinsvegen, dette vil hindre gjennomkjgring. Det er ogsa stilt rekkefglgekrav vedr. opparbeiding
av fortauet o_SF1, som skal opparbeides f@r det kan gis brukslgyve for nye boenheter innenfor
planomradet.

Var vurdering er at giennomfgring av planen vil gi en positiv virkning i forhold til vegforhold.

o Trafikkgkning/reduksjon — Gjennomfgring av planen vil kunne fgre til gkt trafikk i perioder, seerlig i
forbindelse med at beboere drar pa jobb om morgenen og kommer tilbake pa ettermiddagen,
dersom beboerne er avhengig av bil. Naerhet til sentrum og bussholdeplass vil imidlertid kunne
medvirke til at faerre bruker bil til og fra jobb. Samlet vurderer vi at trafikkgkning er som forventet
sett i forhold til overordnet plan som har tilrettelagt for boligbebyggelse i planomradet. Stenging av
Fjellvegen ved Kapteinsvegen vil fgre til at vegen hovedsakelig blir brukt av fastboende, dette
vurderes som en positiv virkning for naeeromradet og vil gi mindre trafikk enn om vegen ble dpnet for
giennomkjgring.

¢ Kollektivtiloud — er svaert bra med bussholdeplass plassert i umiddelbar naerhet. Etablering av nye
boliger sentralt og nzer gode kollektivtilbud vurderes som sveert positivt siden det vil kunne bidra til
mindre bruk av privatbil pa generell basis.

8.11 Barns interesser

Barns interesser har veaert vektlagt i forbindelse med planarbeidet ved at det er planlagt et lekeareal
sentralt plassert mellom bygningene, som har en stgrrelse i trad med kommuneplanens krav for
boligbygg i sentrum. | tillegg har man planlagt omradet pa en trafikksikker mate for myke trafikanter
ved at stgrstedelen av parkeringsplassene er planlagt plassert under terreng og ved at naturlige
gangsoner er plassert utenfor omradets kjgreareal. Videre har tilliggende vegareal fatt innregulert
fortau langs byggearealet, med rekkfglgekrav om opparbeiding av o_SF1 fgr det kan gis brukslgyve
for nye boenheter innenfor planomradet.

Det er foretatt en solstudie av lekearealet kl 15.00 pa varjevndggn for a avklare om det blir
tilstrekkelig gode solforhold pa arealet. Soldiagrammet viser at solforholdene er tilfredsstillende pa
lekeplassen. Tidspunktet er i samsvar med kommuneplanens anvisninger om tidspunkt for solstudie
(kl 15.00), og man vurderer at solforholdene er innenfor kravet med minst 50 % sol pa ettermiddag
pa varjevndggn. Vi vektlegger ogsa at lekearealet har svaert gode solforhold ogsa senere pa
ettermiddag/kveld.

8.12 Sosial infrastruktur

» Skolekapasitet — Man vurderer at naarmeste skole/r sannsynligvis vil kunne betjene det antall nye
skolebarn som dette planomradet er estimert & generere.

¢ Barnehagekapasitet - Man vurderer at barnehagekapasitet ikke er avhengig av barnas bosted, samt

at mange barnehager har mulighet for utviding av sin kapasitet. Virkningen vurderes derfor som
liten.
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8.13 Universell tilgjengelighet

Teknisk forskrift sikrer at bade planomradets utearealer og naeringsarealer far universell
tilgjengelighet. | tillegg sikrer TEK17 at alle boenheter blir etablert som tilgjengelige boenheter med
adkomst via heis. Man har ogsa tilrettelagt for at lekearealet kan gjgres tilgjengelig via heis. | forhold
til universell tilgjengelighet vil giennomfgring av planen utgjgre en svaert positiv virkning og vil sikre
at mennesker som har behov for universell tilgjengelighet far et godt botilbud med svaert sentral

plassering.

8.14 Energibehov - energiforbruk

| forhold til dagens situasjon med eldre bygg, vurderer man at hver enkelt boenhet i planlagte nye
bygg vil ha et betydelig mindre energibehov enn eksisterende bygg nar det gjelder oppvarming.
Gjennomfgring av planen vurderes som positiv i forhold til energibehov/bruk.

8.15 ROS

Gjennomfgring av planen vurderes til ikke a gi virkning i forhold til rasfare, flomfare, vind,
forurensning i grunnen, beredskap og ulykkesrisiko jf. Kap.5.

Nar det gjelder forholdet til vegtrafikkstgy
sa er dette utredet i saerskilt rapport:

Stgy:

ApiAku Lars Oftedahl har utredet
stgyforholdene for planomradet, og har
samtidig beskrevet ngdvendige tiltak.
Rapporten, som er datert 19.07.2019, viser
at det er behov for lokal skjerming for noen
av balkongene i sgrvest, og at det ellers ikke
er behov for stgyskjerming. Sistnevnte
forutsetter at prosjektet tilrettelegger for
tilstrekkelig uteoppholdsareal i hvit
stgysone. | motsatt fall ma det etableres
stgyskjerm langs Karstadvegen for a
tilrettelegge for felles uteoppholdsareal sgr
for bygg 2 i trad med stgyvurdering datert
28.05.2018.

8.16 Teknisk infrastruktur

¢ Vann og avilgp — Avilgpssituasjonen i
omradet er under vurdering pa
reguleringsstadiet og skal vaere klart fgr
planen kan gjennomfgres. For gvrig er det
planer om nye rgr i omradet. Overvann skal
som hovedregel fordrgyes pa omradet.

Konklusjon

Staysonekartet X01 viser staysonene for Lden med
beregningspunkthayde 4,0 meter. Kartet beskriver
stoyforholdene ved tenkt 2. etasje. Omridet mot veien
ligeger i gul staysone med lydnivi i mest utsatte fasade
pd ca. 60 dB Lden. Selv om det er noe over anbefalt
grenseverdi, er det ikke noe problem for innendprs
lydniva. Balkonger i vestlig fasade i det nermeste huset
mot Karstadvegen vil derimot trenge skjerming mot stay.
Dette kan realiseres med et tett rekkverk i tilstrekkelig
hoyde 1,4-1,6 meter. Balkongtak overliggende terrasse
bar ha lydabsorbent fora hindre refleksjoner.

Det er ikke nodvendig med fasadetiltak mot stoy for at
kravet til innendors lydniva pa 30 dB

LAekv skal were tilfredsstilt

Stoysonekartet X02 viser stoysonene for L den med
beregningspunkthayde 1,8 meter over terreng og viser
lydniviet pa uteomridet. Omridet nermest veien ligger i
gul staysone, men lekeomridet og omridene videre
oppover i terrenget har tilfredsstillende lydniva under
anbefalt grenseverdi pi 55 dB Lden.

Stayskjerm er ikke nedvendig om det er tilstrekkelig
uteareal i hvit staysone ellers pa tomta.

39




PLANBESKRIVELSE
Detaljreguleringsplan for Fjellvegen 2 E
Gbnr 19/182 med fleire, Volda kommune o

PlanID: 2018002
Dato: 07.08.2019, rev 03.10.19, rev. 13.01.20, rev. 22.01.20, rev. 14.05.20, rev. 24.06.2020

* Trafo — Mgrenett har vurdert at effektbehovet og eventuell ny nettstasjon ma vurderes nar det er
klart hvor mange boenheter som skal bygges.

8.17 @konomiske konsekvenser for kommunen

Det skal giennomfgres utbyggingsavtale med kommunen i forhold til fortau og teknisk anlegg. Man
vurderer at gkonomiske konsekvenser blir som forventet.

8.18 Konsekvenser for naringsinteresser

Det er ikke planlagt neeringsareal innenfor planomradet. Gjennomfgring av planen vil ikke gi virkning
for naeringsinteresser.

8.19 Interessemotsetninger

Det er ikke avdekket konkrete interessemotsetninger i forbindelse med planarbeidet etter varsel om
oppstart.

8.20 Avveining av virkninger

Virkninger ved gjennomfgring av planen er beskrevet og vurdert over. Oppsummert vurderer vi at
naboer nord og gst for planomradet vil bli pavirket av utbyggingen ved gjennomfgring av planen sett
i forhold til eksisterende situasjon, bade ved tap av utsikt og ved pavirkede solforhold til enkelte
tidspunkt. Imidlertid, ved en planendring som denne kan man ikke vurdere eksisterende
situasjon/bygg pa tomta uten & samtidig vurdere gjeldende planfgresegner. Det er naturlig at naboer
vil reagere negativt pa a miste utsikt og fa endrede solforhold pa tomta. Men det er ogsa enhver
huskjgpers plikt 3 sette seg inn i gjeldende reguleringsforhold i neeromradet nar de bygger eller
kjgper hus og tomt. Man ville ved a tilegne seg kunnskap om gjeldende plan avdekket at det nar som
helst ville kunne bygges stgrre bygninger pa tomta med mgnehgyde pa inntil 9 meter innenfor
begrensningene i gjeldende plan. Var vurdering er derfor at utsikts- og solforhold blir endret i forhold
til eksisterende bebyggelse ja, men kun i liten grad i forhold til den type bebyggelse som kunne vaert
bygget pa tomta innenfor de gitte rammer pr i dag. Vi vil i denne sammenheng legge til at
planomradet er plassert svaert naer Volda sentrum, og planlagt utbygging vurderes a veere i trad med
Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging.

Ut over dette vurderer vi at giennomfgring av planen vil utgjgre en sveert positiv virkning for hele
naromradet ved at Fjellvegen blir betydelig mer trafikksikker nar nytt fortau blir etablert slik det er
regulert, og nar fartsgrensen er endret fra 50 til 30 km/t. Videre sikrer planen at Fjellvegen stenges
for gjennomkjgring ved Kapteinsvegen. Disse forholdene kommer hele naeromradet til gode og da
spesielt for barn og unge. Det gode lekearealet som er planlagt, vil ogsa utgjgre et positivt tilskudd
for barn. Gjennomfgring av planen vil i tillegg tilfgre Volda sentrum mange sentrumsnaere og
attraktive boliger, samtidig som bygningene pa tomta blir erstattet av moderne bebyggelse som vil gi
hele neromradet et estetisk Igft.

Ved avveining av virkningene samlet sett, vurderer man at virkningene for lokalsamfunnet
oppsummert vil veere positive.
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9 Innkomne innspill

9.1 Merknader til oppstartsmelding

Fylkesmannen i Mgre og Romsdal:

Vurderer at det er viktig med fokus pa gode trafikklgsninger pG grunn av at vegene i vest og @gst er
bratte og uoversiktlige. Minner om ROS-analyse. Vurderer at ADT, fartsgrense etc. kan gi grunnlag for
at det ma utfares en stgyfaglig utredning og ber om at dette vurderes. Vurderer at det vil bli behov
for naerleikeplass og opplyser om forhold som vil ha betydning for lekearealets kvalitet og egnethet
samt tidspunkt for opparbeiding. Ber om kartlegging av omrddeleikeplasser i naeerheten. Minner om
lovverk og retningslinjer i forhold til barn og unges oppvekstvilkdr og planlegging. Det skal legges vekt
paG hgy grad av trafikksikkerhet for barn og unge.

Kommentar: Trafikklgsning er vurdert i samrad med kommunen, og det er i planen tilrettelagt for
nytt fortau langs Fjellvegen. Sjekkliste for ROS-analyse er utarbeidet og vedlagt planforslaget, og
aktuelle tema er neermere vurdert i planbeskrivelsen. Stgyforhold er vurdert av stgykonsulent,
stgyrapport er vedlagt planforslaget. Lekeareal innenfor planomradet er regulert inn i plankartet og
omtalt i feresegner med krav til funksjoner, samt rekkefglgekrav i forhold til opparbeiding.
Trafikksikkerhet for barn og unge er sterkt vektlagt i planarbeidet ved at kjgreareal er adskilt fra
gangareal.

Mgre og Romsdal fylkeskommune:

Ma sikre uteareal med tilstrekkelig starrelse, utforming og plassering. Uteareal skal veere egnet
oppholdssted pa bakkeplan med god plassering i forhold til bygg, tilkomst og parkering. Oppholds og
lekeareal ma veere sikret i formelle plandokument, plankart, féresegn og planomtale. Vurderer at
egnet uteareal skal ha en st@rre bredde enn 4 meter og helst oppimot 10 meter og unngd
«privatisert» plassering. Lekeareal og uteareal ma fa en god plassering i forhold til sol og trafikk.

Kommentar: Lekeareal er regulert inn i plankartet med eget formal og med en stgrrelse som er i trad
med overordnet plan for byggeomrader i sentrum. Lekearealet er planlagt som universelt utformet
med tilkomst via gangveger og heis. Alt trafikkareal er planlagt adskilt fra gangareal. Planfgresegnene
sikrer at man i beregning av stgrrelse pa felles uteoppholdsareal kan opparbeide uteareal som har en
stgrre bredde en 5 meter som felles uteareal. Bakgrunnen for dette, er at man vurderer at ved a
tilrettelegge denne type utearealer pa tomta med beplanting, benker og stier, vil de kunne utgjgre
verdifulle utearealer for blant annet eldre som gnsker a spasere pa sma mosjonsturer i tillegg til a
kunne hvile pa benker og samtidig sla av en prat med naboer, samt for unge som trenger et
mgtested for sosialt samveer. Arealene vurderes som verdifulle, selv om de er smalere enn 10 meter,
forutsatt at de blir opparbeidet pa en god mate. Dette er ogsa i trad med kommunens rettleder for
leke og aktivitetsomrader, som legger vekt pa at utearealer ikke kun skal tilrettelegges for barn, men
for alle aldersgrupper.

Statens vegvesen: Ingen merknader

Mgrenett: Det finnes lavspentkabler med viss effekt i omrddet. Ndr planlagt utbygging er klar ma
kapasiteten vurderes, og evt. ny nettstasjon etableres om ngdvendig.
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Kommentar: Man har tatt merknaden til etterretning. Planfgresegnene har tilrettelagt for etablering
av en eventuell ny nettstasjon innenfor planomradet.

NVE: Ingen konkrete innspill, men viser til krav i plan og bygningsloven og TEK17, samt til krav til
plandokumentene i forbindelse med offentlig hgring.

10 Avsluttende kommentar

Vivurderer at tilrettelegging for sanering av eksisterende bygninger og etablering av nye og moderne
leilighetsbygg vil gi et velkomment og etterspurt tilskudd i boligmarkedet for mennesker som gnsker
a bo sentralt i leilighet uten krav til utendgrs vedlikehold av bygning og hage. Avstanden er kort til
skoler og mange andre funksjoner, og bussholdeplassen er plassert like ved. Det er tilrettelagt for
nytt fortau langs Fjellvegen i forbindelse med planarbeidet, og Igsningen med kjgreadkomst adskilt
fra gangadkomster til planomradet, sikrer god trafikksikkerhet for barn og myke trafikanter generelt.
Stgyforholdene er avklart og det blir etablert universelt tilgjengelig felles lekeareal innenfor
planomradet med tilfredsstillende stgrrelse. Nar fordeler og ulemper vurderes opp mot hverandre,
er det fordelene som utmerker seg som fremtredende for prosjektet, slik at man vurderer at totalt
sett vil giennomfgring av planen utgjgre et positivt bidrag for kommunens innbyggere.
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