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Siktemalet med planen

Bakgrunnen for planforslaget er a legge til rette for eit omrade med bustadar i Volda. Det er
planlagt oppfaring av 27 leilegheiter. Omradet rundt skal tilsetellast og gis eit parkmessig
preg. Planen gir allmenta eit sentrumsomrade med tilgang til sjg. Naust og kulturminne i
omrade er planlagt ivaretatt giennom planarbeidet.

1. Generelt

1.1 Gyldigheitsomrade

Desse reguleringsferesegnene gjeld innanfor det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense. Utbygging pa omradet skal skje i samsvar med plankart og fgresegner.
Foresegnene og plankart kjem i tillegg til krav i plan- og bygningslova.

1.2 Privatrettslege avtalar
Etter at reguleringsplanen med tilhgyrande fgresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje
gjerast privatrettslege avtalar som er i strid med planen.

1.3 Reguleringsforemal
Arealet innanfor reguleringsgrensene skal nyttast i samsvar med § 12-5 og 12-6 i plan- og

bygningslova (PBL av 2008) til fglgjande feremal:
BYGNINGAR OG ANLEGG (PBL. § 12-5 nr. 1)

BFS1-BFS4 Bustader, frittliggjande smahus Sosi 1111
BBB Bustad, blokker Sosi 1113
Kultur Kulturinstitusjon, Garvarbuda Sosi 1163
BAV Avlgpsanlegg Sosi 1542
BUN Naustomrade Sosi 1589
BUT1-BUT4 Uteopphaldsareal Sosi 1600
BLK1-BLK4 Leikeplass Sosi 1610
BKB2 Kombinert byggje- og Sosi 1800
anleggsformal, strandpromenade
BKB1 Kombinert Bustader/Kontor Sosi 1804
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SAMFERDSLE OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5 nr. 2)

SKV1-SKV7 Koyreveg Sosi 2011
SGS1-SGS4 Gang- og sykkelveg Sosi 2015
SGG Gangveg/gangareal Sosi 2016
SVT Annan veggrunn Sosi 2018
SPP Parkeringsplassar Sosi 2082
GR@NSTRUKTUR (PBL §12-5 nr. 3)

GT Turveg Sosi 3031
GF1-GF5 Friomrade Sosi 3040
GV Vegetasjonsskjerm Sosi 3060
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHAYTANDE STRANDSONE (PBL §12-5 nr. 6)
VFE Ferdsel Sosi 6100
VS Smabathamn Sosi 6230
OMSYNSSONER (PBL §12-6)

H140 Sikringssone for frisikt, merka med skravur

H730 Bandlegging etter lov om kulturminne

H570 Bevaring av kulturmiljg

H320 Flaumfare

2. Fellesforesegner for heile planomradet

2.1 Generelt
Bygg skal plasserast innanfor byggje og anleggsformal, samt byggegrenser som er vist pa
plankartet.

2.2 Byggegrenser, utnyttingsgrad og byggehogd

Tillate bebygd areal (%BYA) og byggehggde skal reknast etter rettleiar «Grad av
utnytting»(2014). Nedvendig parkering inngar i %-BYA. Bygningar si maksimale hggde skal
malast som definert i Teknisk forskrift til Plan- og bygningslova, TEK17 eller tilsvarande.
Kotehggd er malt fra NGO= 0 meter.

2.3 Universell utforming
Universell utforming skal leggast til grunn i utforming av byggje- og uteomrade

2.4 Bygningars form, plassering, materialbruk og farge:

Kommunen skal ved behandling av byggesgknad sgrge for at bebyggelsen far en god form
og materialbehandling, og at det leggast vekt pa a finne en sa god lgysning som muleg i
forhold til terrengtilpasning, utsikt for naboar samt opparbeiding av gode uteopphaldsareal.
Ved byggemelding skal det pa sjaast at bygningar innanfor same omrade far en einsarta og
harmonisk utforming med omsyn til materiale, takvinkel/takform og farge. Skjemmande fargar
er ikkje tillat, og kommunen kan i spesielle tilfelle stille krav til fargeval.

2.5 Terrengbehandling, utomhusplan
Pa grunn av fare for stormflo og belgjeoppskylling i omradet skal nytt terreng etablerast pa
kote +3,6 m.

Ikkje bebygd del av tomta skal utformast tiltalande. Fyllingar og stettemurar skal dersom
muleg unngaast, og det er ikkje tillat & ha skiemmande skjeringar og fyllingar. Skjeringane
som folgje av utgraving/planering av tomt skal plantast til med stedegen vegetasjon. Der det
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er behov for forstgtningsmurar mot nabotomt eller veg, skal disse i hovudsak utfgrast i
naturstein. Kommunen kan paby at planeringsh@gda blir senka eller heva slik at hegda pa
forstgtningsmurar bli redusert.

Saman med sgknad om byggelgyve er det krav om utarbeiding av utomhusplan for den
ubebygde delen av tomta. Denne skal ved sidan av a vise bebygd areal, ogsa vise
terrengbehandling og eksisterande og ev. ny vegetasjon.

2.6 Utfylling i sjo
Ved utfylling og/eller dumping av masser i sjg, skal det nyttast siltskjart eller tilsvarande for a
redusere spreiing av partiklar.

2.7 Hegde pa terreng, gjerde m.v. mot offentleg ved og grentareal:

Terreng, gjerde, hekkar og liknande i formalsgrensa langs offentlege vegar skal ikkje vaere
hggare enn 1,2 over vegnivaet, og 0,5 m ved kryss eller avkayrsler. Sja elles fgresegner som
gjeld frisiktsone.

Ved bustadomrade skal det settast opp gjerde, hekk, buskrekke, steinrekkje eller annan
avgrensing mot friomrade og felles grentomrade som synleggjer eigedomsgrensa, men ikkje
pa en slik mate at ferdselen i friomrada innskrenkast. Avgrensinga ma sta ferdig seinast i
forste vekstsesong etter innflytting.

2.8 Utbyggingsavtale
Det er krav om utbyggingsavtale for opparbeiding av alle offentlege anlegg og anlegg som
skal driftast av kommunen.

2.9 Kommunaltekniske anlegg

Innanfor byggeomrada kan det oppferast trafokioskar, pumpestasjonar eller andre tekniske
innretningar der dette er ngdvendig. Frittstdande bygg skal tilpassast stadens bebyggelse
med omsyn til form og farge. Slike innretningar skal godkjennast av kommunen..

2.10 Drenering, tilgang til kommunalteknisk anlegg
Innanfor kvar tomt mé& utbyggar serge for ngdvendig drenering for overvatn og grunnvatn, og
fore dette til sjg etter godkjenning av kommunen.

Kommunen skal ha rett til & nytte uteareal i forbindelse med ngdvendig vedlikehald av
kommunaltekniske anlegg som kryssar eller ligger inntil byggeomrada.

2.11 Sto

Der st(ayb)e,zlastninga overstig dei lagaste grenseverdiane i Miljgverndepartementet sine
retningslinjer, skal tiltak som til demes skjerming, ytterveggsisolering, plassering av
bygningane, planlgysing og liknande for a tilfredsstille grenseverdiane, dokumenterast i
byggesaknad. Innandgrs stayniva skal ikkje overstige dei lagaste grenseverdiane i T1442
(2016) eller tilsvarande, og det skal til ei kvar til kunne visast til eit utanders opphaldsomrade
der rundskrivet sitt lagaste grenseniva for bustadnaere opphaldsomrade vert tilfredsstilt.

2.12 Reklametiltak (skilt)

Utforming og oppsetting av reklameskilt skal vere i samsvar med dei til ein kvar til gjeldande
kommunale forskrifter. Reklameskilt, transparentar, flaggstenger og andre
reklameinnretningar ma ikkje settast opp fer lgyve fra kommunen ligg fere. Det skal leggast
spesiell vekt pa ei god estetisk utforming.

2.13 Kulturminne
Dersom det viser seg at tiltak innanfor planen kan skade, gydeleggje, grave ut, flytte,
forandre, dekke til, skjule eller pa annan mate utilbgrleg skjemme automatisk freda
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kulturminne eller framkalle fare for at dette kan skje, ma arbeida straks stansast og
kulturminneforvaltninga varslast umiddelbart. Ansvaret ligg hja tiltakshavar og/eller
ansvarshavande leiar pa plassen. Kulturminneforvaltninga avgjer snarast mogleg — og
seinast innan 3 veker — om arbeidet kan fortsette og vilkara for det. Fristen kan under gitte
forhold forlengast.

2.14 Parkering

Ved bustadar i omrada BKB1 og BBB skal det settast av plass for parkering pa eigen grunn.
Firemannsbustad og bustadblokker skal ha dekning for 1,5 biloppstillingsplassar pr. bueining.
Ved etablering av bustadar med felles parkeringsanlegg skal delar av parkeringsplassane ha
ladepunkt for elbilar og det skal leggast til rette med naudsynt infrastruktur for fleire
ladepunkt dersom det blir nadvendig. Ladepunkt skal veere utforma etter gjeldande
retningslinjer for elektriske anlegg.

Kontorlokale i omradet BKB1 skal ha oppstillingsplass pa eiga tomt eller pa fellesareal for
fleire tomter for minimum 1 bil pr. 50 m2 golvflate i bygning.

Oppstillingsplass for syklar avsettast pa eiga tomt.

2.15 Ustabil grunn

Kommunen skal ved handsaming av byggjesgknader sja til at det ved nye bygg og anlegg
vert gjort tilstrekkeleg undersgking av grunnen og om det ma gjerast avbgtande tiltak.
Vurderingar og undersgkingar skal gjerast av fagperson med geologisk/geoteknisk
kompetanse. Rapport fra Multiconsult (Geoteknisk vurdering) datert:10.09.2018, skal leggast
til grunn for utbygging innanfor planomradet.

3. Foresegner for arealformal

3.1 Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
3.1.2 Fellesfgresegner for bygningar og anlegg (BFS1-BFS4, BBB, Kultur, BAV, BUN, BUT1-

BUT4, BLK1-BLK4, BKB1, BKB2)
a. Byggegrense skal malast som definert i forskrift (TEK) til plan- og bygningslova.

b. Byggegrense langs offentlege vegar og langs sjafront/kaifront er vist pa plankartet.
Der byggegrense ikkje er vist, gjeld reglane i plan- og bygningslova om avstand til
annan bygning og nabogrense.

c. Ved sgknad om tiltak skal kommunen sja til at bygningane far ei god form.
Kommunen kan krevje at det vert utarbeidd teikningar som viser tilpassing av nytt
bygg i forhold til omkringliggande bygningar. Utvendige fargar, inkludert takfarge og
materialbruk, som klednings og taktekkingsmateriale skal godkjennast av kommunen.
Kommunen kan krevje at det vert utarbeidd perspektivteikning av nye bygningar i
forhold til omkringliggande bygningar. Det skal leggast vekt pa a fa til ei god estetisk
utforming av heile omradet.

d. Dei delane av tomta det ikkje vert bygd p4, skal gjevast ei tiltalande utforming og
planting. Ein bear i starst muleg grad ta vare pa eksisterande vegetasjon.

e. Alle bakkemurar mot offentlege vegar skal utformast som terrmur av naturstein, med
ei helling mellom 3:1 og 5:1.
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3.1.3 Bustader, frittliggande smahus(BFS1)

a.

b.

Ristetunet BFS1, inneheld freda bygningar.

Innanfor omradet kan eksisterande bygningar settast i stand under feresetnad av at
malestokk, takform, fasadar, vindaugeinndeling, der og vindaugeutforming vert
oppretthalde eller mest muleg tilbakefart.

Ved utskifting av darer, vindauge, listverk, fasadekledning og takkledning skal
bygningane tilbakefgrast til sin opprinnelege utsjanad. Fasadeendringar som
bygningane har gjennomgatt over tid kan gje grunnlag for unntak fra krav om
tilbakefaring. Dette ma i sa fall dokumenterast. Gjenbruk av gamle bygningsdelar og
detaljar vert tilrddd der dette er mogeleg.

Vindauge og darer skal vere av tre viss ikkje anna materiale kan dokumenterast som
opprinneleg. Sprossedelte vindauge skal ha gjennomgaande kittfals og enkelt glas i
ytre ramme, vere sidehengsla med tidsriktige hengslar og vere utoverslaande.

Utvendig kledning og listverk skal vere hgvla og ha same profil/breidde som
eksisterande kledning viss ikkje anna kan dokumenterast som opprinneleg.
Taktekkingsmateriale skal vere av tegl eller skifer, viss ikkje anna taktekking kan
dokumenterast som opprinneleg. Avslutning mot gavl og gesimslgysing med takrenne
skal vere lik den opprinnelege. Skorsteinar over tak skal utformast etter opprinnelege
former. Kledning av skorstein med metall utover tradisjonelle overgangsbeslag er
ikkje tillate.

Kommunen skal godkjenne farge pa bygningane. P& hovudfasade skal utvendig dgr
m/listverk i samsvar med tradisjonen gjevast annan stilriktig farge enn fasaden elles,
dette for & markere inngangspartiet som eit hovudpoeng i fasaden.

3.1.4 Bustader, frittliggande smahus(BFS2-BFS4)

a.

Omrada, BFS2-BFS4, skal nyttast til bustadfgremal. Bygningane er regulert med
noverande gesimshggder, form og etasjetal.

Innanfor omradet kan det oppfgrast garasje/uthus som i form harmonerer med
omkringliggande bygningar.

Innanfor omradet skal ein oppretthalde eller forsterke saerpreget omradet har i forhold
til bygningsmiljg og kvalitetar pa den ubebygde delen av tomta. Det er ikkje tillate &
rive eksisterande bygningar innanfor omradet

3.1.5 Bustader, blokk (BBB)

a.

b.

Omrada BBB, skal nyttast til bustadferemal.

Innanfor BKB1 skal det som hovudregel kunne oppfarast bygg med hagste
gesimshggd kote +18 meter. Pa areal utanom bestemmelsomrade #3 overstige
gesimshggd pa kote +10 meter. Innanfor bestemmelsesomrade #3 kan bygg ha
maksimal hggd kote +18 meter.

%-BYA= 65%
Innanfor omradet skal det settast 1,5 plass parkeringsplass pr. bueining. Parkering for

bustadar skal veere i garasjekjeller, denne skal etablerast delvis under bakken pa
minimum golvkote +3,6 meter. Gjesteparkering er planlagt pa bakside av bygget.
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e.

Uteareal skal opparbeidast og ferdigstillast samtidig med bygningar/anlegg i samsvar
med utbyggingsplanen. Dersom ikkje heile omrade vert bygd i farste byggetrinn skal
resten av tomtearealet opparbeidast farebels med vegetasjon etter utomhusplan
godkjent av kommunen.

Fasade mot sjgen ber vere tilngerma parallell med sjgline/kaifront/fylling.

3.1.6 Museum (Kultur)

a.

b.

Museumsomradet inneheld freda kulturminne, Garvarbuda og Landingsvoren.

Innanfor omradet kan eksisterande bygningar settast i stand under feresetnad av at
malestokk, takform, fasadar, vindaugeinndeling, der og vindaugeutforming vert
oppretthalde eller mest muleg tilbakefart.

Ved utskifting av darer, vindauge, listverk, fasadekledning og takkledning skal
bygningane tilbakefgrast til sin opprinnelige utsjanad. Fasadeendringar som
bygningane har gjennomgatt over tid kan gje grunnlag for unntak fra krav om
tilbakefaring. Dette ma i sa fall dokumenterast. Gjenbruk av gamle bygningsdelar og
detaljar vert tilradd der dette er mogeleg.

Vindauge og darer skal vere av tre viss ikkje anna materiale kan dokumenterast som
opprinnelig. Sprossedelte vindauge skal ha giennomgaande kittfals og enkelt glas i
ytre ramme, vere sidehengsla med tidsriktige hengslar og vere utoverslaande.

Utvendig kledning og listverk skal vere hgvla og ha same profil/breidde som
eksisterande kledning viss ikkje anna kan dokumenterast som opprinnelig.
Taktekkingsmateriale skal vere av tegl eller skifer, viss ikkje anna taktekking kan
dokumenterast som opprinnelig. Avslutning mot gavl og gesimslgysing med takrenne
skal vere lik den opprinnelege. Skorsteinar over tak skal utformast etter opprinnelege
former. Kledning av skorstein med metall utover tradisjonelle overgangsbeslag er
ikkje tillate.

Kommunen skal godkjenne farge pa bygningane. Pa hovudfasade skal utvendig dgr
m/listverk i samsvar med tradisjonen gjevast annan stilriktig farge enn fasaden elles
for & markere inngangspartiet som eit hovudpoeng i fasaden.

3.1.7 Uthus/Naust/badehus (BUN)

a.

BUN er omrade for eksisterande naust og mindre hus.
Omradet ligg under omsynssone bevaring av kulturmilja.

Bygningane er regulert med noverande gesimshggder, form og etasjetal il
eksisterande bygg.

Planar om endra bruk av einskilde bygg, tilbygg, pabygg, ombygging eller utvendig
reparasjonar og oppussing skal leggjast fram for kulturavdelinga i Fylkeskommunen
fer kommunen handsamar planane.

Innanfor omradet kan eksisterande bygningar settast i stand under fgresetnad av at
malestokk, takform, fasadar, vindaugeinndeling, der og vindaugeutforming vert
oppretthalde eller mest muleg tilbakefart.
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f.

Det er ikkje tillat a rive eksisterande bygningar innanfor omradet

3.1.8 Avigpsanlegg (o_BAV)

a.

b.

C.

Innanfor omradet o_BAV kan det fgrast opp nadvendig infrastruktur, bygningar og
anlegg for offentleg avlgpsanlegg.

Det er tillat med anlegg for renovasjon innanfor omradet

Bygning skal ikkje ha st@rre mgnehagd enn 3 meter fra planert terreng.

3.1.9 Uteopphaldsareal (BUT1 — BUT4)

a.

Omrade f_BUT2-4 skal nyttast til felles uteopphaldsareal for bustader i BKB1.
Omrade f_BUT1 skal nyttast til felles uteopphaldsareal for bustader i BBB

Omrada kan utstyrast med sittebenk og utstyr eigna for utopphald og aktivitet.

3.1.10 Leikeplass (f_BLK1 - f_BLK3,0_BLK4)

a.

Omrada skal nyttast skal nyttast til leikeplass.

Omrade f_BLK1 er felles leikeplass for bustadar i BSF2, BSF3 og BSF4.
Omrade f_BLK2 er felles leikeplass for bustadar i BBB

Omrade f_BLKS3 er felles leikeplass for bustader i BKB1

Omradet o_BLK4 er offentleg leikeplass.

Leikeplassane f BLK1, f BLK2, f BLK3 skal opparbeidast slik at dei er eigna for leik
og opphald, minimum med reiestativ, sandkasse, benk og noko fast dekke. Prinsippa
om universell utforming bar, sa langt rad, leggast til grunn slik at leikeplassane heilt
eller delvis kan nyttast av alle.

Omradet o_BLK4 er avsett til kvartalsleikeplass. Denne skal fungere som offentleg
leikeplass og det skal leggast til rette for variert aktivitet. Kvartalsleikeplassen skal i
hovudsak tilpassast bade sma og store barn 0-12 ar.

Det skal utarbeidast situasjonsplan for opparbeiding av leikeplassane.

Ngdvendig opparbeiding/arrondering og tilkomst til areala skal gjennomfgrast
samtidig med utbygging av feltet. Ved opparbeiding skal det leggast seerleg vekt pa
god tilkomst fra offentleg veg.

Leikeplassane skal opparbeidast i samsvar med forskrift om sikkerheit ved
leikeplassutstyr fra Barne- og Familiedepartementet. Leik for barn i alderen 1-7 ar
skal prioriterast.

3.1.11 Kombinert, Bustad og kontor (BKB1)

a.

BKB1 skal det kunne fgrast opp kombinert bygg bustad/kontor med nedgraven
garasjekjeller.

Bebyggelsen skal plasserast innanfor dei byggjegrensene som er vist pa plankartet.
Der byggelinje er vist skal pabygg/tilbygg plasserast innanfor desse.

Innanfor BKB1 skal det som hovudregel kunne oppfgrast bygg med hagste
gesimshggd kote +18 meter. Pa areal utanom bestemmelsomrade #1 og #2 skal
bebyggelse ikkje overstige gesimshagd pa kote +10 meter.
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J-

Innanfor bestemmelsesomrade #1 kan bygg ha maksimal hggd kote +18 meter.
Innanfor bestemmelsesomrade #2 kan bygg ha maksimal hggd kote +18 meter.

%-BYA= 85%

Innanfor omradet skal det settast av 1 parkeringsplass pr. 50 m2 kontorareal og minst
1,5 plass parkeringsplass pr. bueining.

Parkering for bustadar skal veere i garasjekjeller, denne skal ligge delvis under
bakkeniva pa minimum koteniva 3,6 meter. Parkeringskjellar skal etablerast innanfor
byggegrenser vist pa plankart. Gjesteparkering er planlagt pa bakside av bygget.

Utbygging innanfor omradet kan skje stegvis etter behov. Det skal utarbeidast
utbyggingsplan(situasjonsplan) for aktuelt utbyggingsomrade far lgyve til utbygging
kan gjevast. Utbyggingsplanen(situasjonsplanen) skal vise tomtedeling, plassering av
bygningar, byggehagd, takform av bygningar, internt vegsystem og
parkeringsplassar.

Det skal utarbeidast utomhusplan som skal vise eksisterande og nye koter,
eksisterande og ny vegetasjon og materialbruk.

Uteareal skal opparbeidast og ferdigstillast samtidig med bygningar/anlegg i samsvar
med utbyggingsplanen. Dersom ikkje heile omrade vert bygd i farste byggetrinn skal
resten av tomtearealet opparbeidast fgrebels med vegetasjon etter utomhusplan
godkjent av kommunen.

Fasade mot sjgen ber vere tilnaerma parallell med sjgline/kaifront/fylling.

3.1.12 Kombinert byggje og anleggsomrade (o_BKB2)

a.

b.

o_BKB2 er omrade for fylling i sj@ og kai.

Utfylling i sjo skal gjennomfgrast i samsvar med «Geoteknisk vurdering» fra
Multiconsult datert 10.10.2018.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
3.2.1 Fellesfgresegner for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (felt SKV1-SKV7,
S$SGS1-SGS4, SGG, SVT, SPP)

a.

b.

d.

Vegen skal opparbeidast og leggast om som vist i plankartet.

Det er i regulert veggrunn ikkje tillate a fgre opp andre innretningar/anlegg enn det
som er naudsynt for drift og vedlikehald av veganlegga.

Vegskjeringar og fyllingar skal plantast med stedegen vegetasjon og gjevast ei
estetisk god utforming.

Vegar skal opparbeidast med fast dekke.

3.2.2 Offentleg k@yreveg (o_SKV1-o_SKV3, o_SKV7)

a.

b.

Vegane o_SKV1, o_SKV2, o_SKV3 og o_SKV7 er offentlege vegar

Det er planlagt stattemur langs o SKV2 mot omradet o BUT5
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3.2.3 Felles kgyreveg (f_SKV5, f_SKV6)

a. Vegane f_SKV5 og f_SKVG6 er felles avkayrsler for eigedomar som grensar til vegane
og skal utformast som vist pa plankartet.

3.2.4 Privat kpyreveg (SKV4)
a. SKV4 er privat avkayrsel og skal utformast som vist pa plankartet.

3.2.5 Anna vegareal (o_SVT)

a. Langs vegane er det sett av eit areal til grgfter, skjering, fylling, terreng-murar,
sikringsgjerde, autovern og @vrig teknisk anlegg knytt til vegen

b. SVT er offentleg.

3.2.6 Gang- og sykkelveg (o_SGS1-o0_SGS4)
a. Gang- og sykkelveg opparbeidast med fast dekke og breidder som vist i plankartet.
b. Gang- og sykkelvegane er offentlege

3.2.7 Gangveg, gangareal (o_SGG)
a. Gangveg skal opparbeidast med dei breidder som vist pa plankartet.

3.2.8 Parkeringsplass (o_SPP)

a. Omradet o_SPP er avsett til parkering for omradet. Denne skal vaere offentleg og skal
fungere som gjesteparkering til Museumsomradet.

b. Pa areal sett av til parkeringsplass er det ikkje tillate med andre anlegg eller
innretningar en det som er ngdvendig for vedlikehald av parkeringsplassen.

3.3 Gronstruktur (§ 12-5 nr. 3)
3.3.1 Fellesfgresegner for grgnstruktur (felt f_Gv, o_GF1-o_GF5, o_GT)

a. Det kan tillatast & anleggje stiar og anlegg for VA og infrastruktur som el og tele
innanfor friomrade(GF)

b. Omrader med inngrep skal ordnast til, og det skal nyttast stadlege masser som
topplag pa grefter.

3.3.2 Vegetasjonsskjerm (f_GV)
a. f GV skal gjevast ei parkmessig utforming, samt skjerme Museumsomradet og BF1.

3.3.3 Friomrade (o_GF1-o_GF4)
a. Friomrada skal parkmessig opparbeidast.

b. Pa friomrade o_GF2 er det moglegheit for & anleggje ein mindre parkeringsplass
tilknytt omrada Museum(Kultur) og BF1.
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3.3.4 Turveg (o_GT)
a. Innanfor omradet skal det vere turveg og ngdvendige anlegg tilhgyrande turvegen.

3.4 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgyrande strandsone (§ 12-5 nr. 6)

3.4.1 Ferdsel (o_VFE)
a. Omradet skal avsettast til allmenn ferdsel i sj@.

b. Det ma ikkje plasserast ut anlegg, eller settast i verk tiltak som hindrar bruken.

3.4.2 Smabathamn (f_VS)

a. Omradet VS skal nyttast til smabathamn og skal sikre sjatilkomst til naust innanfor
omrade BUN.

4. Foresegner til omsynssoner (§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Sikrings-, stoy- og faresoner (§ 11-8 a) (sone H140, H320)
4.1.1 Frisiktsone

a. | omrade mellom frisiktlinje og keyreveg(frisiktsona) skal det vere fri sikt i ei hegd av
0,5 m over nivaet til tilstgytande vegar.

b. Kommunen kan krevje sikthindrande vegetasjon og gjenstandar fijerna.

c. Hggstamma tre, trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona

4.1.2 Flaumfare
a. Innanfor omradet merka H320 er det ikkje have til oppfaring av bygg eller etablering
av leikeplass i samsvar med plan, fgr naudsynte tiltak som fglgjer av Geoteknisk
vurdering er gjennomfert. (jf. Multiconsult- Geoteknisk vurdering. Datert 10.09.2018)

4.2 Szrlege omsyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grenstruktur, landskap eller
bevaring av naturmilje eller kulturmiljo (§ 11-8 c) (sone H570_1 — H570_3)

4.2.1 Bevaring av kulturmiljg

a. Innanfor H570_1 — H570_4, som inkluderer BSF2 - BSF4 og BUN, skal planar om
endra bruk av einskilde bygg, tilbygg, pabygg, ombygging eller utvendige
reparasjonar og oppussing leggast fram for og godkjennast av kulturavdelinga i
Fylkeskommunen fgr kommunen handsamar planane.

4.3 Bandlagde omrade eller bandlegging i pavente av vedtak (§ 11-8 d) (sone
H730_1, H730_2)
4.3.1 Bandlegging etter lov om kulturminne

a. Innanfor H730_1, som inkluderer BF1 og omrade sett av til Museum (Kultur), er det

ikkje have til & gjere bygningsmessige endringar eller terrenginngrep utan at dette er
lagt fram for Fylkeskonservatoren til godkjenning.

b. Innanfor H730_2 er det pa sjgbotnen ikkje have til tiltak som kan skade fornminnet.

Det ma sekast om dispensasjon fra kulturminnelova fer tiltak ev. kan tillatast i dette
omradet.
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5. Foresegner til foresegnsomrade

5.1 Foresegner til faresegnsomrade (omrade #1, #2, #3)

Foresegner #1
Innanfor dette omradet er det tillat & fare opp bygg opp til 4 etasjar med maks
kotehggd +18 m.

Foresegner #2
Innanfor dette omradet er det tillat & fere opp bygg med 4 etasjar med maks
kotehggd +18 m.

Foresegner #3
Innanfor bestemmelseomrade #3 kan det oppfarast bygg med 4 etasjar og med
maks kotehggde +18 m.

6. Juridiske punktsymbol

6.1 Avkoyrselspiler
Avkayrselpiler er meint som forslag til avkayrsler og kan flyttast pa ved naermare
prosjektering/byggeseknad.

7. Rekkjefolgjeforesegner

7.1 For rammeloyve kan gis skal fglgjande ligge fore:

e Situasjonsplan som viser bygg med hagder og byggelinjer, evt. rekkverk og
forstenningsmurar, bil- og sykkelparkering, varelevering, avfallshandtering, tilkomst,
fortau, eksisterande og framtidig terreng samt bruk av ubebygde areal.

e Perspektiv som viser nybygg i forhold til eksisterande bygg sett fra gateniva.

7.2 For igangsetjingsloyve kan gis skal felgjande ligge fore:

¢ Ngdvendig kommunaltekniske planar.

* Dokumentasjon pa at bygg far tilstrekkeleg vann til brannslgkking/ eventuelle
sprinklaranlegg

e Godkjent tiltaksplan for handtering av ulemper i bygge- anleggsfase

e Dokumentasjon om grunnforhold i hgve til valt Igysning.

* Miljgteknisk undersgking og eventuell tiltaksplan for handtering av forureina masse.
Viser til Miljgrapport utarbeida av Multiconsult- datert 09.10.2018

7.3 Far bygning blir teken i bruk skal felgjande ligge fore:
Teknisk infrastruktur (vann, avlgp, veg, fortau og parkering)
e Leikeplassar f_BKL1-f_BLK3 skal vaere opparbeidd fgr nye bustadar innanfor
planomradet takast i bruk.
e For nye bustadar takast i bruk skal turvegen o_GT ved strandpromenade veere ferdig
opparbeidd
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e Uteareal skal veere ferdig opparbeidd slik det er beskrive og godkjent i
utomhusplanen. Dersom bygningar takast i bruk vinterstid, skal uteareala
opparbeidast sa snart som muleg fglgande var.

e Eventuelle forureina masse skal handterast i samsvar med Miljgundersgkelse
utarbeida av Multiconsult- 09.10.2018

e Dokumentasjon pa at parkeringskravet er oppfylt

7.4 Rekkjefolgje
a. Alle offentlege areal ma opparbeidast samtidig og som del av utbyggingsprosjektet.
Alle offentlege anlegg skal ha hagg kvalitet.

b. Omrade o BKB2, o_GT, f BLK1-3 og BUT1-4 skal opparbeidast samtidig med BKB1
og BBB.

c. f GV og o GF5 skal opparbeidast samtidig med omradet for bustadblokk(BBB) og
skal ha ei parkmessig utforming.

d. Samtidig med opparbeiding av f_GV og o_GF5 skal dei utfylte massane ved
Landingsvoren fiernast, pa denne maten vil denne bli liggande fritt mot sjg.
Fylkesmannen skal godkjenne planar for dette.

e. Ved utbygging av bustader og blokker innanfor BKB1 og BBB skal avkgyrsle til
bustadar (o_SKV2), ny avkagyrsle til Ristegarden (BFS1), ny gang- og sykkelveg
(0_SGS) til museumsomrade og oppjustering av o_SKV3 opparbeidast samtidig.

f. Sikringstiltak ma i nadvendig grad etablerast fgr bustadar og leikeplass i faresona
merka H320 kan takast i bruk.

g. Avlgpsleidningar skal fgrast til pumpestasjon pa oversida av Ristevegen, dette gjeld
ogsa avlgp fra Rotsetgeila 1 og 2

Dokument som far juridisk verknad gjennom tilvising i

foresegnene
* Miljggeologisk undersgkelse og tiltaksplan. Utarbeidd av Multiconsult-Datert
09.10.2018

e Geoteknisk vurdering. Utarbeidd av Multiconsult- Datert 10.10.2018

o Datarapport- geotekniske grunnundersgkelser. Utarbeidd av Multiconsult- Datert
27.08.2018

X X

Dato, Sted Ordfgrar
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