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Melding om vedtak i formannskapet 21.09.2021 - Oppstart planarbeid -
Detaljregulering for Heltnemarka - gnr 20 bnr 610 m.fl

Formannskapet har i mgte 21.09.2021, sak 148/21, fatta fglgjande vedtak:

1. Formannskapet er positiv til oppstart av privat detaljregulering pa gbr. 20/610 og
20/6 m.fl. pa Heltne.

2. Bustadane skal vere frittliggande smahus. 60% av bustadbygga skal vere
einebustadar.

3. Krav til reguleringsarbeid i faresegner og retningslinjener til kommunedelplan for
tidlegare Volda kommune, godkjent 12.08.2021, skal fglgjast opp i planarbeidet.

Med helsing

Sonja Havik
farstekonsulent
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VOIda kommune Var referanse: 21/3 21/18145

Saksbehandlar: Heidi Istad
Dato: 02.09.2021

Saksframlegg

Saksnr. Utval Motedato

148/21 Formannskapet 21.09.2021

Oppstart planarbeid - Detaljregulering for Heltnemarka - gnr 20 bnr 610 m.fl

Samandrag:

Saka gjeld oppstart av arbeid med detaljregulering for Heltnemarka pa gbnr.
20/610 og 20/6 m.fl. Hovudformalet er a legge til rette for etablering av
einebustadar, 2 og 4-mannsbustadar. Sikre tilgang til friomrade langs Heltneelva
og sikre gangsti/ fortausforbindelse fra friomradet, via planomradet til eksisterande
gangveg i Rasmusvegen.

Omradet er i lagt ut til bustadformal i kommunedelplan for tidlegare Volda
kommune(B35).

Planforslaget falgjer opp overordna plan og kommunedirektgren er positiv til
oppstart av planarbeidet.

Formannskapet 21.09.2021:

Behandling:

TREKT - Endringsforslag, andre setning, foreslatt av Sglvi Dimmen, Senterpartiet
60% av bustadane skal vere einebustadar.

Endringsforslag andre setning, foreslatt av Sglvi Dimmen, Senterpartiet

Bustadane skal vere frittliggande smahus. 60% av bustadbygga skal vere
einebustadar.

Planleggar Heidi Istad orienterte.

Raysting (9 raystefare):

Farste setning i tilradinga fra kommunedirektgren vart samrgystes vedteken.

Det vart rgysta alternativt mellom framlegget fra ordfgraren og fgrste setning i andre

avsnitt i tilradinga fr& kommunedirektgren. Framlegget fra ordfgraren vart samrgystes
vedteken
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Andre setning i andre avsnitt av tilrddinga fr& kommunedirektgren vart samrgystes
vedteken.

FSK- 148/21 Vedtak:

1. Formannskapet er positiv til oppstart av privat detaljregulering pa gbr. 20/610 og
20/6 m.fl. pa Heltne.

2. Bustadane skal vere frittliggande smahus. 60% av bustadbygga skal vere
einebustadar.

3. . Krav til reguleringsarbeid i faresegner og retningslinjener til kommunedelplan
for tidlegare Volda kommune, godkjent 12.08.2021, skal fglgjast opp i planarbeidet.

Kommunedirektgren si tilrading:
Formannskapet er positiv til oppstart av privat detaljregulering pa gbr. 20/610 og
20/6 m.fl. pa Heltne.

60 % av bustadane skal vere frittliggande smahus. Krav til reguleringsarbeid i

fgresegner og retningslinjener til kommunedelplan for tidlegare Volda kommune,
godkjent 12.08.2021, skal fglgjast opp i planarbeidet.
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Vedlegg:

Oversending av revidert planinitiativ - Helthemarka - gnr 20 bnr 610 m.fl

4092 Plangrense-A3-L

Fotomontasje

Referat fra oppstartsmatet - Detaljregulering for Heltnemarka - gnr 20 bnr 610 m.fl

Saksopplysningar:

Kommunen har motteke planinitiativ fra forslagsstillar Norhus AS, utarbeidd av
plankonsulent Per Mulvik AS. Planinitiativet er registrert komplett pr. 30.06.2021.
Planprosjektet er i hovudsak i samsvar med eksisterande overordna plan. Jf. plan-
og bygningslova §12-3 har private rett til & fremme forslag til detaljregulering
dersom forslaget fglgjer opp hovudtrekk og rammer i kommuneplanen sin arealdel.
Plansparsmalet skal leggast fram for planmynde fgr planarbeidet vert igongsett, jf.
pbl. § 12-8. Det er gjennomfgrt oppstartsmgte med administrasjonen og
formannskapet kan kome med rad om planlegginga gijennom vedtak i denne saka.

Lokalisering
Planinitiativet gjeld oppstart av arbeid med detaljregulering for gbr. 20/610 og 20/6

m.fl. pa Heltne. Planomradet ligg aust for Heltneelva.

s Evegen rigsse

i T 5894

Vikebygdvoger

Mal for planarbeidet

Formalet med planarbeidet er a legge til rette for etablering av einebustadar, 2 og
4-mannsbustadar fordelt pa tre byggeomrade. Sikre tilgang til friomrade langs
Heltneelva og sikre gangsti/ fortausforbindelse fra friomradet, via planomradet til
eksisterande gangveg i Rasmusvegen.

Planomrade
Avgrensing av planomradet er vist under.
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Planstatus

| kommunedelplan for tidlegare Volda kommune er arealet sett av til bustadformal
(B35), bla/granstruktur (o_G23) og friomrade (o_GF75). Planomradet ligg i ytre
sentrumssone der det er retningslinjer om at 60 % av nye bustader bar vere
frittiggande smahus.

Planomradet grensar til og vil dels gripe inn i reguleringsplanane «Heltnevolleny,
planiD:2010016 og «Rasmusgarden», planiD: 1999003.
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Planlagde tiltak

Det er gnskjeleg a etablere ei blanding av einebustadar, to- og firemannsbustadar
innan planomradet. Desse vil vere fordelt pa to omrader. Hovuddelen vil ligge pa
gbnr. 20/610 og 20/6, mens nokre einingar vil verte etablert mellom gbnr. 20/3 og
20/535 / 20/536. det er lagt opp til moderat fortetting i planomradet og det er
gnskjeleg & kunne fgre opp smahus og firemannsbustadar innanfor planomradet.
Endeleg tal pa einingar er ikkje avgjort i ei sa tidleg fase, og der kan kome
endringar i utbyggingsvolum undervegs i planprosessen.

Tilkomst
Planomradet har tilkomst fra Rasmusvegen. Ein ser fare seg utviding med fortau
og areal avsett til annan veggrunn i trad med gjeldande vegnormalar.

Barn og unge

Det vert avsett eige omrade for nzerleikeplass i samsvar med Statsforvaltaren i
Mgre og Romsdal sine leikeplassrad. Ein har vidare ved utviding av planomradet
aust og sgr innlemma leikeplassen i reguleringsplanen «Heltnevollen», planiD:
2010016. Ein vil regulere denne leikeplassen i tillegg til a sette av eit areal pa gbnr.
20/6 for & fa eit starre leikeareal.

Vatn og avlaup

Det er tilgang til drikkevatn via hovudstamme i Vikebygdvegen. Det er lagt opp til a
kople seg til spillvassleidning som ligg sar for planomradet. Behov for oppgradering
vert vurdert i planprosessen. Ei overvassleidning som gar gjennom planomradet vil
matte leggast om. Handtering av overvatn vert tatt stilling til i planprosessen.

Konsekvensutgreiing
Tiltaket er i samsvar med overordna plan og det er dermed ikkje krav om
konsekvensutgreiing.

Oppstartsmgate
Det er gjennomfart oppstartsmgate der det er gitt nokre planfagelege rad om
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utarbeiding av planforslaget. Referat er lagt ved. Seinare vart det ogsa halde eit
avklaringsmgte som fglgje av enskje om utviding av planomradet.

Vurdering og konklusjon:

Planarbeidet har som malsetting a legge til rette for etablering av einebustadar, 2
og 4-mannsbustadar innanfor omrade B35 i kommunedelplanen for tidlegare Volda
kommune. Planarbeidet vil saleis vere i samsvar med overordna plan. Jf. plan- og
bygningslova §12-3 har private rett til & fremme forslag til detaljregulering dersom
forslaget folgjer opp hovudtrekk og rammer i kommuneplanen sin arealdel.

Det er fra administrasjonen si side opplyst i oppstartsmgatet at 60 % av bustadane
skal vere frittliggande smahus. | planinitiativet er det ikkje informasjon om andel
frittliggande smahus. Bade einebustader og tomannsbustader er definert som
frittiggande smahus i rettleiinga H-2300/2014 Grad av utnytting utgitt av Kommunal
og moderniseringsdepartementet. | oppstartsmegtet vart det gitt réd om a redusere
andelen konsentrerte smahus. | oppdatert planinitiativ kiem det ikkje fram at det er
det er gnskeleg med starre del 4-mannsbustader enn det kommunedelplanen
opnar for.

Kommunedelplanen for tidlegare Volda kommune vart godkjent etter
oppstartsmatet. | faresegnene til denne er det sett ei rekkje krav til utarbeiding av
reguleringsplanar. Det er ein fgresetnad at planarbeidet fglgjer opp desse
feresegnene.

Likestillingsmessige sider ved saka: Vil vere tema i planarbeidet.

Konsekvensar for folkehelsa: Vil vere tema i planarbeidet.

Miljgkonsekvensar: Vil vere tema i planarbeidet.

Jkonomiske konsekvensar: Det kan bli aktuelt med omlegging av kommunalt VA-
anlegg i og utanfor planomradet som kan ha gkonomiske konsekvensar for
kommunen. Kostnadsdeling vil vere tema i utbyggingsavtalen.
Beredskapsmessige konsekvensar: Vil vere tema i planarbeidet.

Konsekvensar for barn og unge: Vil vere tema i planarbeidet.

Etter ei samla vurdering er kommunedirektaren positiv til oppstart av planarbeidet.
Det er eit vilkar at 60 % av bustadane skal vere frittliggande smahus. | tillegg ma

krav til reguleringsplanar i faresegner og retningslinjener til kommunedelplan for
tidlegare Volda kommune falgjast opp i planarbeidet.

Rune Sjurgard
kommunedirektar
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